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SEHR GEEHRTE LESERIN, SEHR GEEHRTER LESER,

wir freuen uns, lhnen bereits zum siebten Mal den Ersten Wiener
Wohnungsmarktbericht prasentieren zu kénnen.

Wien ist im vergangenen Jahr nicht nur zum neunten Mal in Folge im
Rahmen der Mercer-Studie als Stadt mit der hochsten Lebensqualitat
weltweit ausgezeichnet worden - auch im britischen , Economist“-Ranking
l6ste die Hauptstadt Osterreichs das australische Melbourne nach sieben
Jahren an der Spitze ab.

Dabei sieht sich Wien gerade ob seiner groBen Beliebtheit vor Heraus-
forderungen gestellt: Die Einwohnerzahl steigt kontinuierlich - bis zum
Jahr 2026 sollen bereits rund zwei Millionen Menschen hier leben. Fol-
gen dieser Entwicklung sind ein bereits tiber Jahre bestehender Nach-
fragetiberhang auf dem Wiener Wohnungsmarkt und Baulandknappheit,

WWohnhochhduser haben das Potenzial,
auf geringer Fldche den Wohnraum zu bieten,
den Wien braucht.”

womit insbesondere Wohnraumschaffende zu kdmpfen haben. Was bleibt,
ist die Flucht nach oben: Wohntiirme bieten auf vergleichsweise wenig
Grundfléche ein groBes Potenzial fiir zahlreiche Wohneinheiten und hohe
Lebensqualitdt. Damit gelingt es Bautrégern, trotz geringer Maglichkeiten
zur Nachverdichtung, den Wohnraum zu schaffen, den Wien braucht.
Aktuell befinden sich interessante Wohnturmprojekte (iber ganz Wien ver-
teilt in Bau bzw. Planung - mehr Informationen dazu finden Sie auf den
kommenden Seiten.

Auch die Wiener Stadtregierung sucht Wege, um mehr Wohnraum fir die
Stadt ermdglichen zu konnen. So gibt es Bemiihungen, die Bewilligungs-
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verfahren zu beschleunigen. Demgegeniiber stehen jedoch seit Monaten
steigende Baukosten — zum Teil bedingt durch die hohe Nachfrage, aber
auch durch eine Vielzahl an Normen und Verordnungen. Halt dieser Trend
an, beeinflusst er zum einen signifikant die Wohnkosten, vor allem jedoch
auch die grundlegende Finanzierungsmoglichkeit ganzer Projekte.

Wir, die BUWOG Group und EHL Immobilien, kennen die Herausfor-
derungen, die an den Wiener Wohnungsmarkt gestellt werden, und
beschaftigen uns intensiv damit, welche Bedirfnisse und Anforderun-
gen Wohnraum fiir Menschen aller Generationen jetzt und in Zukunft
erfilllen muss. Wertewandel, Digitalisierung und Nachhaltigkeit sind
fiir uns nicht nur Schlagworte: Sie haben in Bezug auf die Planung und
Bauweise von Wohnprojekten, die auch in einigen Jahren noch den
Anspriichen der Gesellschaft gentigen sollen, wesentliche Bedeutung.
Wir geben daher unser Bestes, um unseren Kundinnen und Kunden
und den Einwohnerinnen und Einwohnern Wiens sowohl heute
als auch morgen addquaten Wohnraum am Puls der Zeit mit ent-
sprechend hoher Lebensqualitdt anbieten zu konnen. Denn Wohn-
immobilien erfiillen nicht nur grundlegende menschliche Bediirfnisse,
sie sind auch - und das zeigt nicht nur die starke Nachfrage am Markt -
ein bedeutender Wirtschaftsfaktor hinsichtlich Beschéftigung, Innovation
und Wachstum.

Uns, der BUWOG Group als einem der groften Bautrager in Wien und
EHL Immobilien als fiihrendem Immobiliendienstleister, ist es daher ein
wesentliches Anliegen, mit diesem Bericht Expertise und Erfahrungen am
Wohnimmobilienmarkt weiterzugeben und einen Uberblick tiber die Ent-
wicklungen, Perspektiven und Besonderheiten am Immobilienmarkt zu
ermoglichen.

Wir wiinschen hnen viel Freude beim Durchblattern des Ersten Wiener
Wohnungsmarktberichts 2019.

-

Mag. Michael Ehlmaier FRICS DI Sandra Bauernfeind FRICS
Geschdftsfithrender Gesellschafter — Geschdftsfihrende Gesellschafterin
EHL Immobilien GmbH EHL Wohnen GmbH
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UNSER BEWEGGRUND

DER ERSTE WIENER WOHNUNGSMARKTBERICHT erscheint
2019 bereits in seiner siebten Auflage. Wir sind sehr stolz darauf, unseren
Leserinnen und Lesern auch ,im verflixten siebten Jahr” aufgrund unse-
rer Erfahrung und unseres Wissens aus dem Immobilienbereich einen
umfassenden Einblick in den Wiener Wohnungsmarkt geben zu knnen.
Dafiir geben wir, die BUWOG Group und EHL Immobilien, Jahr ftr Jahr
unser Bestes.

DIE BUWOG GROUP als aktivster Bautrdger und EHL Immobilien als
einer der groRten Immobiliendienstleister bindeln als Marktkenner auch
in der aktuellen Ausgabe des Ersten Wiener Wohnungsmarktberichts ihre
gesamte Branchenkenntnis. Wir halten es fiir wesentlich, Wohnungs-
suchenden und Interessierten einen Uberblick tiber die Entwicklungen
am Wiener Wohnungsmarkt zu geben. Deshalb finden Sie in dieser Aus-
gabe wissenswerte Zahlen und Fakten sowie Ausziige aus der Marktstudie
,Neubau-Projekte, Eigentums- und Vorsorgewohnungen in Wien 2018".

WIE IN DEN VORJAHREN zeichnet sich der Erste Wiener Wohnungs-
marktbericht dahingehend aus, dass darin ausschlieBlich Abschlusspreise
(tatséchlich erzielte Kauf- bzw. Mietpreise) und keine Angebotspreise
angefiihrt werden. Dies erhoht die Aussagekraft und macht den Ersten
Wiener Wohnungsmarktbericht damit im Vergleich zu vielen anderen
Marktberichten und Studien einzigartig. Dariiber hinaus bietet er auf-
grund seiner jéhrlichen Erscheinungsweise Vergleichszahlen fiir Wien
und die einzelnen Bezirke.

ALLE VERWENDETEN ANGABEN entsprechen dem derzeitigen Wis-
sensstand und den aktuellsten Daten. Bei den statistischen Daten handelt
es sich um Informationen der Bundesanstalt Statistik Osterreich (Statistik
Austria) und des Magistrats der Stadt Wien (MA 23 - Wirtschaft, Arbeit und
Statistik).




04 05

SUWOG GROUP

DIE BUWOG GROUP ist der fiihrende osterreichische Komplettanbie-
ter im Wohnimmobilienbereich und blickt auf 67 Jahre Erfahrung am
Immobilienmarkt zuriick. Das hochwertige Portfolio umfasst mehr als
21.000 Bestandseinheiten in Osterreich.

DREI STRATEGISCH WERTVOLLE GESCHAFTSBEREICHE
zeichnen das Geschéftsmodell aus: Das Property Development mit der
Entwicklung von Neubauprojekten zur Verwertung oder zur Ubernahme
in das BUWOG-Bestandsportfolio sowie der Bereich Property Sales (der
wertorientierte Verkauf von Einzelwohnungen, Objekten oder Portfolios)
und die Bestandsbewirtschaftung (Assetmanagement) ergeben einen
geschlossenen Wertschopfungskreislauf und bilden damit das Kernge-
schaft der BUWOG Group.

SEIT NOVEMBER 2018 ist die BUWOG Group eine hundertprozen-
tige Tochtergesellschaft der Vonovia SE, Europas fiihrendem Wohnungs-
unternehmen mit Sitz in Bochum (Deutschland).

GRUNDLEGENDE BASIS fiir die Arbeit, die wir taglich fiir unsere
Kunden leisten, ist der Einsatz unseres reichhaltigen und langjéhrigen
Know-hows aus allen Bereichen des Bauens und Wohnens. Auszeich-
nungen in den Bereichen Projektentwicklung und Nachhaltigkeit bestti-
gen das erfolgreiche Handeln der BUWOG Group am Immobilienmarkt
und reprasentieren die Kompetenz, das Engagement und die Profes-
sionalitdt der insgesamt knapp 400 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.
Fiir die Errichtung unserer Wohnbauprojekte konzentrieren wir uns auf
die Bundeshauptstadt und schreiben der Nutzung positiver Synergie-
effekte im Rahmen der Vernetzung unserer drei Geschéftsbereiche groRe
Bedeutung zu.

GLUCKLICH WOHNEN st unsere Mission. Um diese Wirklichkeit
werden zu lassen, verfolgen wir bei der Entwicklung all unserer Wohn-
bauprojekte — von der Planung bis zu deren Bewirtschaftung - ein
wesentliches Ziel: die Schaffung von moderner und zukunftsorientierter
Wohnqualitdt. X

AL IMMOBILIEN
GRUPPE

DIE NEU GEGRUNDETE EHL WOHNEN GMBH ist Teil der EHL
Immobilien Gruppe und einer der fithrenden Wohnungsmakler im GroB-
raum Wien. Neben der Vermittlung von Miet-, Eigentums- und Vorsorge-
wohnungen sowie Grundstticken und Héusern ist das Unternehmen im
Bautréger-Consulting aktiv und berat Entwickler bei der optimalen und
marktgerechten Gestaltung und Vermarktung ihrer Projekte.

EHL IMMOBILIEN, gegriindet 1991, ist einer der filhrenden Immobilien-
dienstleister Osterreichs und auf Wohn-, Gewerbe- und Investment-
immobilien spezialisiert. Unser Dienstleistungsspektrum reicht von Immo-
bilienvermittlung tiber Immobilienbewertung, Liegenschaftsverwaltung,
Baumanagement, Asset- und Centermanagement, Portfoliomanagement
bis zu Market Research und Investmentberatung.

DER VERANTWORTUNGSVOLLE UMGANG mit Kunden und Part-
nern wurde schon mehrfach mit Auszeichnungen honoriert. So wurden
bereits sechs EHL-Fithrungskréfte mit insgesamt neun CASAR-Awards fiir
herausragende Leistungen in der Immobilienwirtschaft ausgezeichnet.
Des Weiteren erhielt EHL bereits zum achten Mal den Immy-Award - den
Qualitatspreis der Wiener Immobilienmakler.

DURCH UNSERE EXKLUSIVE PARTNERSCHAFT mit BNP
Paribas Real Estate profitieren unsere Kundinnen und Kunden von unseren
umfassenden Immobilienservices weltweit sowie von unseren Experten
vor Ort.

EHL VERMITTELTE 2018 ca. 1.200 Wohneinheiten (Miete/Eigentum/
Vorsorge) und ca. 43.000 m2 Biirofldche und setzte ein Transaktions-
volumen in der Hohe von ca. EUR 1,05 Mrd. um. Im stark wachsenden Seg-
ment Immobilienbewertung liegt das Jahresvolumen bei tiber EUR 11 Mrd.
Dariber hinaus managt EHL Liegenschaften verschiedener Assetklassen
mit einer Gesamtflache von tiber 2 Mio. m2. X
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WOHNUNGS

MARKT

FIGENTUMERSTRUKTUR 2018

IN WIEN GELTEN CA. 920.000 WOHNUNGEN als bewohnt, wobei  gen. Der Anteil der Menschen, die in der eigenen Wohnung wohnen,

ca. 77 % der Haushalte zur Miete wohnen - womit Wien im Vergleichzu st in Wien und Osterreich annahernd gleich und im Vergleich zu den
den anderen acht Bundesléndern einen auBergewdhnlichen Wohnungs-  anderen Wohnformen eher gering und bleibt stabil. Osterreichweit ist
markt aufweist. Von diesen ca. 708.000 Wohnungen sind ca. 405.000 im  das Einfamilienhaus die beliebteste und vorherrschende Art zu wohnen;
Eigentum der Gemeinde Wien oder von gemeinniitzigen Bauvereinigun-  in Wien ist dieser Anteil jedoch sehr gering. X
WOHNUNGSBESTAND 2017 WIEN OSTERREICH

HAUPTWOHNSITZWOHNUNGEN INSGESAMT ca. 920.000* ca. 3.915.092*

ABSOLUTE ZAHLEN ABSOLUTE ZAHLEN

AUFSCHLUSSELUNG

HAUSEIGENTUMER 55.200 1.487.735
WOHNUNGSEIGENTUMER 128.800 430.660
HAUPTMIETER ZUSAMMEN 708.400 1.644.339
PRIVATE PERSONEN UND JUR. PERSONEN 303.600 704.717
OFFENTLICH-RECHTLICHE GESELLSCHAFTEN 211.600 313.207
GEMEINNUTZIGE BAUVEREINIGUNGEN 193.200 626.415
UNTERMIETER UND SONSTIGE RECHTSVERHALTNISSE 27.600 352.358

Quelle: Statistik Austria (neues Hochrechnungsverfahren ab Mikrozensus 2014), eigene Berechnungen
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DEMOGRAFIE OSTERREICH HAUSHALTE OSTERREICH

IN OSTERREICH LEBTEN AM 1.1.2018 8.822.267 Menschen, davon waren 5.455.776 zwischen 20 und 64 Jahre alt. Das Durchschnitts- DIE DURCHSCHNITTLICHE HAUSHALTSGROSSE lag 2017 in rund 3.890.000 Privathaushalten bei 2,22 Personen. Der Trend zu
alter der Bevélkerung lag zu Beginn des Jahres 2017 bei 42,6 Jahren. Nach den neuesten Prognosen wird 2022 die 9-Millionen-Einwohner-Grenze kleineren Haushalten geht ungehindert weiter, wobei der Wert im Vergleich zu 2015 nahezu gleich geblieben ist. Wéhrend im Vergleich dazu im
erreicht werden. X Jahr 1984 noch 2,70 Personen in einem Privathaushalt lebten, so werden es 2080 laut Haushaltsprognose nur noch 2,09 Personen sein. X

BEVOLKERUNGSPROGNOSE BEVOLKERUNG 1.1. 2018 PRIVATHAUSHALTE: PROGNOSE DER EIN- UND

OSTERREICH NACH ALTERSGRUPPEN MEHRPERSONEN-HAUSHALTE IN OSTERREICH

2017 BIS 2070 2017 BIS 2080

8.795.073 9.844.235

Haushalte in %

Bevélkerung 1.719.499  0-19 JAHRE

10,000,000 ///_—— 80
: 70 62,63 %
- m_ 1646992 > 65 JAHRE . b 58,26 %
50 0
6,000,000 3737% 4174 %
= = 40
4,000,000 - : 5.455.776  20-64 JAHRE 30
e N :
0 : 4 0 | l'l | I|I mm MEHRPERSONEN-HAUSHALTE
2000 2000 i 2020 2030 2040 2050 2060 : Jahr 2017 2080 Jahr
2016 2070
PROGNOSE PROGNOSE
— 2022 werden in Osterreich 9 Millionen Menschen leben. —  Einpersonen-Haushalte steigen weiterhin sehr stark.
—  Bis zum Jahr 2070 werden es 9.844.235 Menschen sein. — Von 2017 bis 2080 wird es, ausgehend von der Gesamtanzahl der Haushalte des jeweiligen Jahres, zu einem
—  Das bedeutet ein Wachstum im Zeitraum 2017 bis 2070 von fast 12 %. Anstieg der Einpersonen-Haushalte von 34,21 % kommen (von 1.453.077 auf 1.950.178 Haushalte).
—  Der Anteil der iber 65-Jahrigen, bezogen auf die Gesamtbevolkerung, — Von 2017 bis 2080 wird es, ausgehend von der Gesamtanzahl der Haushalte des jeweiligen Jahres, zu einem Anstieg
wird von 2017 mit 18,6 % auf 28,5 % im Jahr 2070 steigen. der Mehrpersonen-Haushalte von lediglich 11,79 % kommen (von 2.435.554 auf 2.722.752 Haushalte).
—  Der Anteil der unter 20-Jéhrigen, bezogen auf die Gesamtbevélkerung, wird auch weiterhin langsam, — Von 2017 bis 2080 wird es einen Anstieg der Privathaushalte von 20,17 % geben
aber kontinuierlich von 2017 mit 19,6 % auf 19,0% im Jahr 2070 sinken. (von 3.888.631 auf 4.672.930 Privathaushalte).

— 2080 wird die DurchschnittshaushaltsgroBe bei 2,09 Personen liegen.
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DEMOGRARFIE WIEN

IN WIEN LEBTEN AM 1.1.2018 1.888.776 Menschen, von denen 310.781 dlter als 65 Jahre und 365.474 jiinger als 20 Jahre waren. Das Durch-
schnittsalter der Bevolkerung in Wien lag mit Stichtag 1.1.2018 bei 40,3 Jahren (Frauen 41,7 Jahre und Ménner 38,8 Jahre). Die aktuelle Bevolkerungs-

prognose zeigt, dass 2026 die 2-Millionen-Grenze erreicht wird. X
BEVOLKERUNGSPROGNOSE BEVOLKERUNG 1.1.2018
WIEN NACH ALTERSGRUPPEN

2017 BIS 2070 1.877.719 2.233.401

Bevolkerung 365.474  0-19 JAHRE

2.000.000
310.781 > 65 JAHRE
1.750.000 Ny =
D
N
NS 1.212.521  20-64 JAHRE
N £= ==
1500000 7/;%‘&\\ 5
-’l‘im
1250000
1985 1995 2005 2015 2030 2040 2050 2060 2070 Jahr
PROGNOSE
— 2026 werden in Wien mehr als 2 Millionen Menschen leben.
—  Bis zum Jahr 2070 werden in Wien voraussichtlich 2.233.401 Menschen leben.
—  Das bedeutet ein Wachstum der Bevélkerung in Wien von 2017 bis 2070 von fast 19 %.
—  Der Anteil der tber 65-Jahrigen, bezogen auf die Gesamtbevélkerung in Wien,

wird bis 2070 von 16,5 % auf 23,4 % steigen.
Der Anteil der unter 20-Jéhrigen, bezogen auf die Gesamtbevélkerung,
wird bis 2070 nur langsam von derzeit 19,3 % auf 20,0 % steigen.

{
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WIENER HAUSHALTE

2017 GAB ES IN WIEN rund 917.156 Privathaushalte mit einer durchschnittlichen HaushaltsgroRe von nur 2,03 Personen. Wiener Haushalte
machen im Vergleich zu allen Haushalten in Osterreich einen Anteil von nicht ganz einem Viertel aus. X

PRIVATHAUSHALTE: PROGNOSE DER EIN- UND
MEHRPERSONEN-HAUSHALTE IN WIEN

2017 BIS 2080

Haushalte in %

60 54,86 % 52,98 %
50 4514 % 47,02 %
40
30
20
10 W EINPERSONEN-HAUSHALTE
0 | ||| | ||| mm MEHRPERSONEN-HAUSHALTE
2017 2080 Jahr

—  Von 2017 bis 2080 wird es, ausgehend von der Gesamtanzahl der Haushalte des jeweiligen Jahres, in Wien zu einem
Anstieg der Einpersonen-Haushalte von mehr als 28,19 % kommen (von 413.956 auf 530.633 Haushalte).

— Von 2017 bis 2080 wird es, ausgehend von der Gesamtanzahl der Haushalte des jeweiligen Jahres, in Wien zu einem
Anstieg der Mehrpersonen-Haushalte von mehr als 18,82 % kommen (von 503.200 auf 597.872 Haushalte).

—Von 2017 bis 2080 wird es zu einem Anstieg der Privathaushalte von mehr als 23,04 % kommen
(von 917.156 auf 1.128.505 Privathaushalte).

— 2030 wird es in Wien bereits mehr als 1 Million Haushalte geben.

— 2080 wird die DurchschnittshaushaltsgroBe bei 1,96 Personen liegen.
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WISSENSWERTES WIEN WACHST

UBER WIEN

DIESE SEITE BIETET IHNEN EINEN UBERBLICK iiber spannende und interessante INSBESONDERE DIE LETZTEN MONATE UND JAHRE waren von einer enormen

Informationen der osterreichischen Bundeshauptstadt. X Bautdtigkeit in Wien gekennzeichnet, was nachfolgende Zahlen belegen. Vor allem die Anzahl von
GroRprojekten (mehr als 100 Wohnungen) ist deutlich gestiegen. X
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WER WOHNT WIE

DIE KOMMENDEN SEITEN BIETEN EINEN UBERBLICK UBER DIE SINUS-MILIEUS®.
Sinus-Milieus® sind ein Modell, das Menschen nach ihren Grundhaltungen und Lebensweisen gruppiert. Dabei unterscheiden sich die einzelnen
Gruppen der Sinus-Milieus® im Hinblick auf ihr Konsumverhalten, ihren Lebensstil und ihr Wohnumfeld. Weitere Details finden Sie auf Seite 75.

TRADITIONELLE MILIEUS

KONSERVATIVE. Lejtmilieu im traditionellen Bereich mit hoher
Verantwortungsethik: stark von christlichen Wertvorstellungen
geprdgt, hohe Wertschdtzung von Kunst und Kultur, kritisch
gegentiber aktuellen gesellschaftlichen Entwicklungen. Die
Wohnung ist Ausdruck eines groB-/qutbiirgerfichen Lebensstils.

DIE MILIEUS DER MITTE

TRADITIONELLE. Das auf Sicherheit, Ordnung und Stabilitct
fokussierte Milieu: verwurzelt in der alten kleinbiirgerlichen Welt,
der traditionellen Arbeiterkultur und im traditionell landlichen
Milieu. Der Wohngeschmack orientiert sich an traditioneller
Gemiitlichkeit und ruraler Asthetik.

- ~ BUWOG PN
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GEHOBENE MILIEUS

ETABLIERTE. Die leistungsorientierte Elite mit starkem Traditions-
bewusstsein, deutliche Exklusivitdts- und Fiihrungsanspriiche,
hohes Standesbewusstsein und ausgeprdgtes Verantwortungs-
ethos. Die Wohnungseinrichtung ist oft eine stilsichere Mischung
aus Tradition und Moderne.

PERFORMER. Die flexible und global orientierte moderne Elite:
Effizienz, Eigenverantwortung und individueller Erfolg haben
oberste Prioritdt; hohe Business- und IT-Kompetenz. Bei Wohn-
raum wird Wert auf eine offene, groBziigige Raumgestaltung
mit Blick auf Wirkung und Reprdsentation gelegt.

DIE MODERNE UNTERSCHICHT

POSTMATERIELLE. Weltoffene Gesellschaftskritiker: gebildetes,
vielfiltig kulturinteressiertes Milieu, kosmopolitisch orientiert,
aber kritisch gegentber Globalisierung, sozial engagiert.

Der Wohngeschmack ist gepragt von Natiirlichkeit und
Authentizitdt; Abgrenzung zum Mainstream ist entscheidend.

R =
3 D #

DIGITALE INDIVIDUALISTEN. Die individualistische und vernetzte
Lifestyle-Avantgarde: mental und geografisch mobil, online und
offline vernetzt, stdndig auf der Suche nach neuen Erfahrungen.
Das Wohnumfeld wird kreativ gestaltet, und unkonventionelle
Akzente werden bewusst gesetzt.

BURGERLICHE MITTE. Der leistungs- und anpassungsbereite
Mainstream: Streben nach beruflicher und sozialer Etablierung,
gesicherten und harmonischen Verhdiltnissen, Halt und
Orientierung, Ruhe und Entschleunigung. Sie bevorzugen eine
Wohnungseinrichtung mit neo-rustikal-konventioneller Asthetik.

ADAPTIV-PRAGMATISCHE. Die neue flexible Mitte: ausgeprdgter
Lebenspragmatismus, Streben nach Verankerung, Zugehdrigkett,
Sicherheit; grundsdtzliche Leistungsbereitschaft. aber Wunsch
nach SpaB und Unterhaltung. Der Wohnstil ist entweder trendy
oder niichtern-dezent.

KONSUMORIENTIERTE BASIS. Die um Teilhabe bemiihte,
konsumorientierte Unterschicht: ausgepragte Gefiihle der Benach-
teiligung, Zukunftsdngste und Ressentiments; bemiiht, Anschluss
an den Lebensstil und die Konsumstandards der Mitte zu halten.
Es wird versucht, eine intakte biirgerliche Wohnwelt zu inszenieren.

HEDONISTEN. Die momentbezogene, erlebnishungrige untere
Mitte: Leben im Hier und Jetzt, Suche nach Spal8 und Unterhaltung,
Verweigerung von Konventionen der Mehrheitsgesellschaft. Gelebt
wird eine Asthetik der starken Reize — mit SpaB an Tabuverletzung
und Provokation.
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WIENER

BEZIRKE

DIE TABELLE zeigt kompakt alle wichtigen Daten und Fakten zum ~ AUF DEN FOLGENDEN SEITEN wird speziell auf die einzel-
Thema Einwohner, Einkommen, Verkaufspreise und Mietpreise im  nen Bezirke eingegangen. Dort finden Sie die wesentlichen demo-
jeweiligen Bezirk. Hier handelt es sich nicht um Angebotspreise, sondern  grafischen Daten, statistische Einzelheiten und die Besonderheiten

\/\/ | E N | I\/| U B E R B L | C |< um jene Preise/m?, die tatséchlich zu Vertragsabschluss galten. des Bezirks. X

BEZIRKE EINWOHNER EINKOMMEN* VERKAUFSPREISE MIETEN
DIE WIENKARTE soll lhnen einen Uberblick iiber die Wiener ABSCHLUSS ABSCHLUSS
Bezirke verschaffen. Zur besseren Orientierung sind U-Bahn-Linien und ERSTBEZUG ~ SONSTIGE ERSTBEZUG ~ SONSTIGE
Autobahnen/Schnellstrafen eingetragen. U-Bahn-Strecken in Bau bzw. 1010 WIEN - INNERE STADT 16450 € 34482 € 18600 € 11.200 kA ** kA **
Planung sind strichliert dargestellt. X A e i
¢ ¢ 105574 € € 3800 €12,00 € 1020
90.712 € € 3.800 € 12,20 € 10,70
= STRECKENFUHRUNG U2 IN PLANUNG e B et B :
= STRECKENFUHRUNG U5 IN PLANUNG - 33319 € € 3900 € 1300 € 1120
F  DERZEITIGE STRECKENFUHRUNG U2, 55640 € € 3700 € 11,80 € 10,60
SPATEF\) U5 P Y .
A22 ($]U| Leopoldau 32069 € € 380 €150 € 11,00 .
32467 € € 4400 € 13,00 € 11,00
25662 € € 4500 € 13,00 € 11,30
U/ Floridsdarf 5 42547 € € 4300 €13,10 € 11,20
51U Hellgensiadt \ 201882 € € 2700 € 10,90 € 9,10
Smelau. \‘ 101420 € € 2300 €1000 € 890
( 97624 € € 3100 € 11,20 € 10,00
RGNS (1 \. U Secsadt 54265 € € 4150 € 1280 € 11,00
er einplatz ** I\ E eeerersereneserasenenesenssensrtfhersernirsesenenesresentsersscsesserernsenenerecssenereseessenerefortsenersentsntersecsenesesssensfesecsrereressersinersessnssersebneseres .
U] Ottakring % ! 92752 ¢ € 3100 € 11,30 € 10,30
o WS- 79029 € € 2850 €120 € 10,10
- 2, U K | |t SRR ORI A SRR RO SR .
U st 104627 € € 2850 €120 €102
Ie z 6 € € 3.000 € 11,30 € 10,00
E 7 € € 3800 € 1260 € 10,80
m ($]U| Simmering 72650 € € 4200 € 1500 € 10,90 .
: 87239 € € 2.700 € 10,70 € 990
AZ‘\ 162.779 € € 2750 € 10,80 € 9,70
187007 € € 2.700 € 11,20 € 10,00
|U[ Oberlaa 1230 WIEN - LIESING 103.869 € € 2.850 € 10,50 € 9,80
|U| Siebenhirten
S1 a & Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2017.
FLUGHAFEN WIEN ** Im Bericht wird von Wohnungsmieten ausgegangen, die nicht dem Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes unterliegen. Da im 1. Bezirk das
In Planung A21 D zu beobachtende Sample zu klein ist, um aussagekrdftige Angaben machen zu kénnen, wurde hier auf die Angabe von Miethéhen verzichtet.
| — *  Das zu beobachtende Sample war zu klein, um aussagekrdftige Angaben machen zu konnen.



m MQ%GD Erster Wiener Wohnungsmarktbericht | 2019 18

1010

INNERE

INNERE STADT

KTUELL WERDEN IM ERSTEN Bezirk so viele Wohnungen
errichtet wie schon lange nicht mehr, wobei hier eine gute
Mischung aller GréBen zu beobachten ist. Derzeit befinden sich
hochklassige Luxusprojekte am Rathausplatz und rund um den Bérseplatz 1

MIT TE

in Bau, sowie weitere geplante Wohnbauprojekte am Franz-Josefs-Kai.
Hotspots der Inneren Stadt sind der Borseplatz, der Graben und die
Gegend rund um die Tuchlauben. X

U] Schottentor
v U| Schwedenplatz ‘
d
‘;ﬂ Rotenturmstrale
U Rathaus| -
|U| Herrengasse [
| mETEm
U] Stubentor |
lU|Volkstheater Kamtner Strake
U/ Stadtpark
| U{ Museumsquartier |
[U] Karlsplat | HOTSPOTS

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Die Exklusivitiit des 1. Bezirks zeichnet sich auch bei seinen Einwohne-
rinnen und Einwohnern ab, denn hier sind primdr Sinus-Milieus® wie
Etablierte und Performer zu Hause. Erstere schdtzen das hohe Ansehen
ihrer Wohngegend sowie die kulturellen Einrichtungen, z. B. die Wiener
Staatsoper, die schon in einigen Hollywood-Verfilmungen zu sehen war.
Performer fiihlen sich in der kosmopolitischen Umgebung mit Néhe zu
Szenelokalen besonders wohl. Die Innere Stadt ist ein abwechslungs-
reicher Teil Wiens, der sich sowohl bei Einwohnerinnen und Einwohnern
als auch bei Touristen groBer Beliebtheit erfreut. Hier genieSt man das
Leben mit einem Stiick Kuchen aus dem beriihmten Hotel Sacher oder

einer Melange im legenddren Café Hawelka. Spaziert man mit offenen
Augen durch die Stadt, entdeckt man an beinahe jeder Ecke Gebdude oder
Einrichtungen mit historischem Wert - so wurde z. B. am Bauernmarkt 10
der Schriftsteller Franz Grillparzer geboren. Knapp 50 Prozent der Fldche
sind bebaut, dennoch bieten die Griinflichen der Inneren Stadt, die etwa
10 Prozent der Gesamtfliche des Bezirks ausmachen, ganz besonderes und
elegantes Flair. Die RingstraBe mit den umliegenden vielfiltigen Einkaufs-
maglichkeiten entstand anstelle der einstigen Stadtmauer Mitte des 19. Jahr-
hunderts und ist auch heute noch als Prachtboulevard zu erkennen.

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

16.450 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE +  1.849
WEGZUGE - 1815
WANDERUNGSBILANZ + 34

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
: (I WIEN 29,6 %

-49% - INNERE STADT 24,7 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 34.482,- (J INNERE STADT

€ 23.365,- ) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cooviviiiiiiiiiiiicccccccccccce € 18.600,-/m?
SONSTIGE .o € 11.200,-/m?

Stadiongasse 4 /EHL Immobilien

GUT ZU WISSEN

35.020 M RADWEGE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

763 0-5 JAHRE
960 6-14  JAHRE
1.543 15-24 JAHRE
9.029 25-64 JAHRE
4.155 >65  JAHRE

D ALTER 46,4 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...cooviiiiiiiiiiiccccee k. AxF*
SONSTIGE ..o k. A
ZINSHAUS ... € 4.500,- bis € 9.350,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 127 grundbticherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 155 Mio. statt.

© Kneidinger & Karkocha Visualisierungen
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LEOPOLDSTADT

IE LEOPOLDSTADT MIT DEM Stuwerviertel, dem Karme-
litermarkt und dem Prater ist ein begehrter Wohnbezirk
und eine der groften innerstddtischen Entwicklungszonen
Wiens. Auf dem Areal des ehemaligen Nordbahnhofs entstehen bis
2025 rund 4.000 Wohnungen; die Hélfte davon ist bereits fertiggestellt.

$ U/ Praterstern
WU

‘,iy Stuwer- B\
L CAMPUS/ y 512 ion

(U] Schwedenplatz Messe Handelskai

H Hauitallee

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Der Walzer ,An der schénen blauen Donau” von Johann Strauss (Sohn)
entstand in der Praterstrae 54 und beschreibt vermutlich den Ausblick,
den der weltberihmte Komponist im Jahre 1867 genoss, denn die
Leopoldstadt liegt zwischen Donaukanal und Donau. Diese Lage erdffnet
eine rasche Anbindung an vielfdltige Erholungs- und Freizeitmdglich-
keiten. So bietet der Augarten - eine der dltesten und kulturhistorisch
bedeutendsten Gartenanlagen der Stadt - mit seinen mehr als 52 Hektar
viel Raum fiir ausgedehnte Spaziergdnge. Auch ein Besuch der dort an-
sdssigen Porzellanmanufaktur oder des Konzertsaals der Wiener Sdnger-

U| Donaumarina

OO HONAUWALZER

Die gute Infrastruktur und die Lage an der Donau machen den Bezirk
zusétzlich attraktiv fiir neue Projekte wie den MARINA TOWER. Auch im
Viertel Zwei will man hoch hinaus: Hier befindet sich ein weiteres Wohn-
turmprojekt in Planung. X

@ -otspPoTs

knaben bietet sich an. Der Wiener Prater mit dem nahegelegenen Ful-
ballstadion und der Praterallee ist nicht nur Vergniigungsviertel, sondern
auch Naherholungsgebiet fiir aktive und passive Sportfans. Die Griin-
fldchen in der Leopoldstadt machen mehr als 50 Prozent der Gesamt-
flidche des Bezirks aus. Die traditionelle Wirtshauskultur des Bezirks, die
in der urbanen Grétzelstruktur zu finden ist, wird insbesondere vom hier
iberdurchschnittlich stark vertretenen Sinus-Milieu® der Konsumorien-
tierten Basis geschdtzt, die ebenso Wert auf leistbare Wohngegenden
und Einkaufsmaglichkeiten fir kleine Budgets legt.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

105.574 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 14728
WEGZUGE - 14.466
WANDERUNGSBILANZ + 262

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

LEOPOLDSTADT 34,1% - +4,5 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 21.527,-
€ 23.365,-

(J LEOPOLDSTADT

) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ....ccoovoiiiiiiiicccce € 5.200,-/m?
SONSTIGE oo € 3.800,-/m?

Wehlistrafe 291/BUWOG Group

GUT ZU WISSEN

&% 89.250 M RADWEGE
[+ | 264 ARZTE*

] 13 HUNDEZONEN
Iﬁl\ 62 SPIELPLATZE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

6.904  0-5 JAHRE
8.823  6-14 JAHRE
13371 15-24 JAHRE
60.964 25-64 JAHRE
15512 »>65  JAHRE
O ALTER 39,1 JAHRE
MIETE
ERSTBEZUG v €12,10/m?
SONSTIGE oo €10,20/m?
ZINSHAUS ..o, £ 1.900,- bis € 3.500,-/m?2

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 1.021 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 314 Mio. statt.

© isochrom.co
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LANDSTRASSE

ER WIEN VON OBEN sehen mochte, ist im 3. Bezirk
genau richtig, denn in keinem anderen Bezirk entstehen
aktuell so viele Wohntiirme wie hier. Neubauprojekte rund um
den Donaukanal bzw. an der Erdberger Lande wie ,TrllIple”, ,Ensemble”,
,Laendyard” oder ,The Marks" werden das Stadtbild nachhaltig verandern.

J Quartier Belvedere

LandstraBer Gurtel

@ HOoTSPOTS

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

So vielfdltig die Entwicklungsaktivititen innerhalb des 3. Bezirks, so viel-
féltig sind auch seine Einwohnerinnen und Einwohner. Insbesondere das
Sinus-Milieu® Performer fiihlt sich hier wohl, was an den neu entwickelten
Stadtvierteln wie St Marx - ein neues modernes Zentrum fir Forschung,
Medien und Wohnen - und der Néhe zur Wiener City liegt. Land-
straBe iberzeugt mit seinen Gegensdtzen und bietet von einer attraktiven
Lokalszene rund um den Rochusmarkt tber kulturelle Einrichtungen wie
das Kunst Haus Wien, das Rabenhoftheater und das Akademietheater
bis hin zu einem Griinfldchenanteil von rund 15 Prozent bunte Abwechs-

Landstrafer HauptstraRe

Rennweg

OBIOR - R ABWECHSLUNG

Das lange Zeit umstrittene Hochhausprojekt ,Am Heumarkt” ist nach wie
vor in Planung; Baubeginn wird voraussichtlich im Jahr 2021 sein. Insge-
samt ist im Bezirk eine hohe Nachfrage nach Wohnraum zu verzeichnen,
was ihn fiir Projektentwickler besonders attraktiv macht. X

WeiBgerberlande

U|Sch

lachthausgasse
A g

St. Marx

rdberge

U] Gasometer |

lung, die sich auch in der Struktur des Bezirks abzeichnet: Hier stoBt man
gleichermalen auf Crdtzeln der Arbeiterklasse als auch auf elegante
Botschaftsvierteln, pulsierende HandelsstraBen und moderne Neubau-
ten - eine interessante Mischung, die einen Spaziergang durch ,den
Dritten” durchaus wert ist. Dabei wird man auch die ein oder andere
Gedenktafel entdecken. So war hier unter anderem Wolfgang Amadeus
Mozart voriibergehend beheimatet, und Ludwig van Beethoven voll-
endete in der Ungargasse 46 seine neunte Sinfonie: die ,Ode an die
Freude” ist seit 1972 als europdische Hymne bekannt.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten
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KENNZAHLEN WOHNEN

90.712 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 11973
WEGZUGE - 11601
WANDERUNGSBILANZ + 372

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

LANDSTRASSE 30.8 % I +1,2 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 24.525,- (JLANDSTRASSE
) WIEN

€ 23.365,-

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cocoviiiiiiiiiicccccccccce € 5.300,-/m?
SONSTIGE .o € 3.800,-/m?

177047

GUT ZU WISSEN

&% 50.600 M RADWEGE
[+ | 323 ARZTE*

) 11 HUNDEZONEN
|ﬁ|\ 33 SPIELPLATZE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

5.049 0-5 JAHRE
6.498 6-14  JAHRE
10.418  15-24 JAHRE
53.953  25-64 JAHRE
14794 >65  JAHRE

D ALTER 40,8 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...coovviiiiiiiiiiiiccccccccccccc €12,20/m?
SONSTIGE ..o €10,70/m?
ZINSHAUS ... € 2.000,- bis € 3.800,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 1.292 grundbticherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 382 Mio. statt.
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group

UFGRUND SEINER geringen FlachengroRe und dichten
Bebauung ist die Anzahl neuer Wohnbauprojekte im 4. Bezirk
iiberschaubar. Dennoch findet hier verhaltnisméRig viel
Entwicklung statt: Die Gegend rund um den Siidtiroler Platz gewinnt
mit ihrer direkten U-Bahn-Anbindung zunehmend an Attraktivitat, und

U/ Karlsplatz |

<€

SeLIEBTE DICHTE

auch die Wiedner HauptstraBe entwickelt sich sehr positiv und wird
bei Wohnungssuchenden immer beliebter. Entlang der Grenze zum
1. Bezirk entstehen vereinzelt luxuriése Wohnprojekte, die u. a. durch
ihre Nahe zu den Hotspots Naschmarkt und Freihausviertel punkten. X

Prinz-Eugen-StraRe

U] Taubstummengasse

FavoritenstraBe

!!] Stidtiroler Platz
‘) Hauptbahnhof

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Trotz des geringen Griinfldchenanteils von etwa zehn Prozent der Ge-
samtfliiche des Bezirks ist Wieden nicht weniger attraktiv als andere Bezir-
ke, denn hier wird geboten, was das Herz begehrt: Die Néhe zu Bildungs-
einrichtungen wie der Technischen Universitct oder der Theresianischen
Akademie, aber auch das gut ausgebaute Radverkehrsnetz machen den
Bezirk allen voran fiir das Sinus-Milieu® der Postmateriellen lebenswert:
die in Wieden ebenso (berdurchschnittlich stark vertretenen Performer
hingegen schétzen das vielfiltige Gastronomieangebot, die zentrale Lage

HOTSPOTS

und die prestigetrdchtige Wohnumgebung, die u. a. an die Innere Stadt
angrenzt. Insbesondere der U-Bahn-Knotenpunkt Karlsplatz ist mit dem
Wien Museum, dem Otto-Wagner-Pavillon und der Karlskirche, einem der
Wahrzeichen Wiens, nicht nur kulturell ein Highlight des Bezirks — auch
historisch hat er mit interessanten Informationen aufzuwarten, denn am
Karlsplatz 13 fand im Jahr 1741 der Komponist Antonio Vivaldi seine letzte
Ruhestdtte, wihrend knapp 100 Jahre spdter, 1844, an derselben Adresse
Dr. Karl Lueger, ehemaliger Biirgermeister Wiens, geboren wurde.

nnen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

er Jahresnettobezug Arbeitneh
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* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

33.319 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 5397
WEGZUGE - 5159
WANDERUNGSBILANZ + 238

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(D WIEN 29.6 %

WIEDEN 32.0% . +2,4%

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 25.325,- S WIEDEN
) WIEN

€ 23.365,-

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cocoviiiiiiiiiicccccccccce € 5.400,-/m?
SONSTIGE .o € 3.900,-/m?

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

1.648 0-5 JAHRE
2.241 6-14  JAHRE
3.987 15-24 JAHRE
19.794 25-64 JAHRE
5.649 >65  JAHRE

O ALTER 41,3 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...coovviiiiiiiiiiiiccccccccccccc € 13,00/m?
SONSTIGE ...oviiiiiiciceccccccccee € 11,20/m?
ZINSHAUS ... € 2.050,- bis € 3.900,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 182 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 84 Mio. statt.
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MARGARETEN

ER 5. BEZIRK HAT in den vergangenen Jahren eine deutli-
che Aufwertung erfahren, was sich auch bei der Nachfrage nach
Wohnraum abzeichnet. Wohnungssuchende haben erkannt,
dass Margareten an Attraktivitat gewinnt - und das nicht nur rund um die

U/ Pilgramgasse

| 2019 26

VIELFALTIGE
ALTERNATIVE

Hotspots Naschmarkt und Margaretenplatz, sondern auch in der Umge-
bung des Matzleinsdorfer Platzes, wo bereits jetzt aufgrund der geplanten
Verlangerung der U-Bahn-Linie U2 Preissteigerungen zu verzeichnen sind.
Neuer Wohnraum entsteht aktuell u. a. in der Siebenbrunnengasse. X

U Kettenbriickengasse

Wiedner HauptstraRe

Reinprechtsdorfer StraRe

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Der Chart-Hit ,Der Kommissar” entstand in der Ziegelofengasse 37 und
machte Falco weltberiihmt. Noch heute ist der 5. Bezirk Heimat der alter-
nativen Kinstlerszene, weshalb hier auch iberdurchschnittlich stark das
Sinus-Milieu® der Hedonisten vertreten ist. das zudem die preisgiinst-
ge Wohngegend in Gurtelndhe zu schdtzen weiB. Insgesamt knapp 65
Prozent bebaute Fliiche bieten viel Raum fiir attraktive Studentenwoh-
nungen, kulturelle Vielfalt und eine trendige Lokalszene, was Margare-
ten auch primdr fiir Digitale Individualisten interessant macht. Friher als

@ HorsPoTs

Heimat der Arbeiterklasse bekannt, hat sich der Bezirk zu einer hippen
Gegend mit zahlreichen Start-ups entwickelt. Trotz eines geringen Griin-
fldchenanteils von nur 4,4 Prozent findet man hier auch eine Vielzahl an
kleineren Parkanlagen, die an sonnigen Tagen als kiihle Schattenspender
innerhalb des Giirtels dienen. Dazu zéhlen auch die beliebten Innenhdfe
einiger Altbauten: Meist versteckt und nur Bezirkskennern geldufig, gibt
es diese geheimen Schdtze zum Beispiel im Schlossquadrat, wo sich ein
Sommer in der GroBstadt durchaus genieBen Idsst.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

55.640 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 8.967
WEGZUGE - 8886
WANDERUNGSBILANZ + 81

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

MARGARETEN 37,0 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 20.056,-
€ 23.365,- @ WIEN

() MARGARETEN

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

3.033 0-5 JAHRE
3675  6-14 JAHRE
6.715 15-24 JAHRE
34.521  25-64 JAHRE
7.696 >65  JAHRE
O ALTER  39.4 JAHRE




m BUWOG Erster Wiener Wohnungsmarktbericht | 2019 28

group

KULTUR UND

1060

ooy CAUMENFREUDE

IT DER NEUGESTALTUNG der Mariahilfer StraRe entwi-
ckelte sich der 6. Bezirk zunehmend positiv; auch die geplante
Verlangerung der U-Bahn-Linien U2 und U5 tragt dazu bei, die
Attraktivitat von Mariahilf noch weiter zu steigern. Diese Entwicklung zeich-

[U|Zieglergasse

net sich bereits bei der erhohten Nachfrage nach Wohnraum rund um die
Hotspots Gumpendorfer StraBe und Getreidemarkt ab. Aktuell gibt es hier
aufgrund der dichten Bebauung nur vereinzelt neue Entwicklungsprojekte,
dennoch ist Mariahilf ein gefragter Wohnbezirk. X

U Museumsquartier

Mariahilfer StraRe A« ov v

|U| Neubaugasse

Mariahilfer StraRe Gumpendorfer StraRe m

|U| Westbahnhof

[U| Gumpendorfer StraRe

|U| Margaretengiirtel

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Shopping und Genuss - zwei Qualitéten, die den Bezirk besonders aus-
zeichnen. Die Mariahilfer StraBe, Osterreichs lingste Shoppingmeile, und
die Gumpendorfer StraBe bieten ein umfangreiches Angebot an lokalen
und individuellen Laden und internationalen Ketten. Dariiber freut sich
primdr das Sinus-Milieu® Performer; Postmaterielle wissen die damit ein-
hergehenden Begegnungszonen sowie Rad- und FuBverkehrsfldchen zu
schdtzen. Der Naschmarkt ist ebenso beliebt bei Performern und fiir jeden
Besucher ein Highlight des Bezirks: Auf einer Fléiche von 2,3 Hektar mit
rund 120 Marktsténden herrscht tdglich ein reges Getimmel, und Life-
style-Flair wird hier wie kaum andernorts verspriiht. Bei Feinschmecker-

U Pileramgasse

delikatessen bis hin zu zahlreichen Gastronomiebetrieben kommen Ge-
nieBer bis in die spdten Abendstunden garantiert auf ihre Kosten. Auch
kulturell hat Mariahilf einiges zu bieten, sei es eine beachtliche Auswahl
an Museen und Sammlungen oder Theaterbihnen. Dazu zéhlt insbeson-
dere das hauptsdchlich fir Musicals genutzte Raimundtheater, benannt
nach dem Schauspieler und Dramatiker Ferdinand Raimund, der 1790 in
der Mariahilfer StraBe 45 geboren wurde. Das derart vielfdltige Angebot
und die optimale Verkehrsanbindung machen die nur knapp vier Prozent
Griinflcichen wett.

KENNZAHLEN WOHNEN

32.069 WOHNBEVOLKERUNG 2018

16.958 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017

ZUzUGE + 5196
WEGZUGE - 4987
WANDERUNGSBILANZ + 209

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

MARIAHILF 29.9% l +0,3 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 23.570,- & MARIAHILF

€ 23.365,- ) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cocoviiiiiiiiiicccccccccce € 5.300,-/m?
SONSTIGE .o € 3.850,-/m?

D M RADWEGE

[+ | ARZTE

ol

= HUNDEZONEN

IR IR oS
BN SPIELPLATZE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

1.474 0-5 JAHRE
1.791 6-14  JAHRE

15-24 JAHRE
20171 25-64 JAHRE
4.779 >65  JAHRE

D ALTER 40,6 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...cooviviiiiiiiiiicicccccccccccccce € 13,00/m?
SONSTIGE ...oviiiiiiciceccccccccee € 11,00/m?
ZINSHAUS ... € 2.000,- bis € 4.000,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 276 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 108 Mio. statt.
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NEUBAU

AME IST NICHT GLEICH PROGRAMM: Im 7. Bezirk finden
sich aktuell - insbesondere aufgrund seiner bereits sehr dich-
ten Bebauung - vergleichsweise wenig Neubauprojekte. Her-
vorzuheben ist hier jedoch das Projekt ,Uber den Linden” - das héchste
Wohnhochhaus des Bezirks ist derzeit in Planung; weitere Projekte ent-

U| Burggasse-Stadthalle

U Westbahnhof

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Die kulturelle Vielfalt - von Ateliers iiber Gastronomie bis hin zu bun-
ten Szenelokalen - beschreibt den Bezirk wohl am besten und macht ihn
gleich fiir drei Sinus-Milieus®, die in Neubau tberdurchschnittlich stark
vertreten sind, besonders interessant: Postmaterielle, Performer und Digi-
tale Individualisten. Zwischen Museumsquartier, das sich mit historischem
Wert (hier befanden sich einst die kaiserlichen Hofstallungen) zum kul-
turellen Publikumsmagneten entwickelt hat, Neubaugasse und Urban-
Loritz-Platz findet man das Zentrum der kreativen Szene, in dem sich auch
viele Jungdesigner niederlassen. Im sogenannten ,Amerlinghaus” in der

| T
(U ThaliastraRe I ...........

Burggasse

Schottenfeldgasse

KREATIVITAT
UND DESIGN

stehen in der Zieglergasse. Trotz geringer Entwicklungsaktivitaten ist Neu-
bau nach wie vor ein sehr beliebter Wohnbezirk mit vielfaltigem Angebot.
Die Hotspots Museumsquartier und Neubaugasse stoBen insbesondere
bei Jungen und Kreativen auf grofen Anklang. X

Muse-
ums-
quartier, ‘

Siebensterngasse

eubaugas A
wlgps Mariahilfer StraRe

@ HoTsPoTS

Stiftgasse 8 wurde 1887 der Maler Friedrich Ritter von Amerling gebo-
ren. Dank des Einsatzes von Kiinstlern, Architekten und Anrainern konnte
der Abriss des Hauses (iber die Jahre verhindert werden. Heute befindet
sich hier ein selbstverwaltetes Kultur- und Kommunikationszentrum, das
neben dem Bezirksmuseum Neubau auch einen Gastronomiebetrieb
beheimatet. Obwohl der Bezirk nur 2,3 Prozent Grinfléchen vorzuweisen
hat bieten Parkanlagen wie der Weghuberpark oder der Josef-Strauss-
Park angenehme Erholungsmdglichkeiten.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

s o = .
Lindengasse 60 (Penthouse)/EHL Immobilien

KENNZAHLEN WOHNEN GUT ZU WISSEN

32.467 WOHNBEVOLKERUNG 2018 &%H 18.970 M RADWEGE
17.875 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 01 173 ARZTE*
185 ERSONEN/HAUSHALT 201 . H 2 HUNDEZONEN
ZUZUGE + 5037 N\ 18 SPIELPLATZE
WEGAUEE - AEh = 464 PARKBANKE
WANDERUNGSBILANZ & 142

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL N[CHT—@STERREICHISCHER BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %
1635 0-5  JAHRE

1.828 6-14  JAHRE
3.818 15-24 JAHRE
20.623 25-64 JAHRE
4.563 >65  JAHRE

NEUBAU 297 % I +0,1%

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 24.654,- (JNEUBAU
€ 23.365,- ) WIEN

O ALTER 40,1 JAHRE

WOHNEN (PREIS/m?) MIETE

ERSTBEZUG oo € 13,00/m?
EIGENTUM SONSTIGE oo € 11,00/m?
ERSTBEZUG ..oveiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeees € 5.750,-/m?
SONSTIGE oo € 4.400,-/m? ZINSHAUS ..., € 1.950,- bis € 3.950,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 275 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen
mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 101 Mio. statt.

© SRE/OLN 58
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JOSEFSTADT

ER KLEINSTE BEZIRK Wiens bietet nur wenig freie Bau-
flache, was sich in den Preisen fir verftigbaren Wohnraum nie-
derschlagt. Dennoch ist die Nachfrage hoch, und Begegnungs-
zonen wie in der Lange Gasse und MaRnahmen zur Begriinung werten

Alser Strae

Josefstadter StraBe

Josef-
stadter
StraRe

Lerchenfelder StraRe

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Im 8. Bezirk ist das Sinus-Milieu® Postmaterielle vorherrschend vertre-
ten, denn dieses schdtzt die ethnisch vielfdltige Gastronomie, das breite
Angebot an kulturellen Freizeitmdglichkeiten und die verkehrsberuhigte
Lage. Die Josefstadt verfiigt zwar ber einen Griinfldchenanteil von nur
knapp zwei Prozent, dafir bieten die 70 Prozent bebaute Fldiche zahl-
reiche ,Wiener Platzin”, die mit unterschiedlichsten Bars und Restaurants
zum gemditlichen Verweilen einladen. Das Theater in der Josefstadt wurde
1788 gegriindet und ist damit Wiens dltestes bestehendes Theater. Auf
dessen Biihne gaben schon Dichter und Schauspieler wie Johann Nestroy

| 2019 32

KLEIN, ABER FEIN

den Bezirk zusdtzlich auf. Eines der wenigen Neubauprojekte befindet
sich in der Piaristengasse; dartiber hinaus werden Wohnhauser mit guter
Bausubstanz revitalisiert und um hochwertige DachgeschoBausbauten
erweitert. X

@ HoTsPOTS

und Oskar Werner ihr Konnen zum Besten. Nach letzterem ist auch der
gleichnamige Hof in der Lenaugasse 19 benannt. Der Schauspieler und
Dichter der ,Zauberflote”, Emanuel Schikaneder, war die letzten Jahre sei-
nes Lebens bis zu seinem Tod im Jahr 1812 im 8. Bezirk beheimatet. Neben
den kulturellen und historischen Highlights, die die Josefstadt zu bieten
hat ist der Bezirk auch als Schulbezirk mit Néhe und guter Anbindung zur
Universitit Wien bekannt, was dazu fihrt dass auch viele Studenten und
Familien ihn als Wohnbezirk sehr schdtzen.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

25.662 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 6551
WEGZUGE - 0487
WANDERUNGSBILANZ + 64

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

JOSEFSTADT 30.7 % I +1,1%

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 24.464,- () JOSEFSTADT
@) WIEN

€ 23.365,-

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ....oviiiiiiiiiiicccceccccccc e k.A.
SONSTIGE .o € 4.500,-/m?

GUT ZU WISSEN

& 11.220 M RADWEGE
[+ | 307 ARZTE*

™ 3 HUNDEZONEN
|ﬁ|\ 11 SPIELPLATZE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

1.152 0-5 JAHRE
1.457 6-14  JAHRE
3.811 15-24 JAHRE
15.335  25-64 JAHRE
3.907 >65  JAHRE

O ALTER 40,1 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...cooviiiiiiiiiiiiicccccccccccccc € 13,00/m?
SONSTIGE ..o € 11,30/m?
ZINSHAUS ... € 2.350,- bis € 4.100,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 222 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 126 Mio. statt.

© teamneunzehn.at %
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OO /<A DEMISCHER MIX

ALSERGRUND

ULTUR, KUNST, BILDUNG UND WASSER bieten einen  derzeit das groBte Projektentwicklungsgebiet des 9. Bezirks. In der Berg-
vielfdltigen Mix, der den Alsergrund zu einem attraktiven Wohn-  gasse, nahe den begehrten Hotspots Donaukanal und Servitenviertel, ist
bezirk macht. Zwischen der ehemaligen Wirtschaftsuniversitdt — aktuell ein exklusives Luxusprojekt in Bau. Auch die Gegend um das Alte
und dem Franz-Josefs-Bahnhof befindet sich auf den Althangriinden  AKH erfreut sich nach wie vor groRer Beliebtheit. X

KENNZAHLEN WOHNEN

GUT ZU WISSEN

42.547 WOHNBEVOLKERUNG 2018 &® 30.180 M RADWEGE
23.065 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 | 530 ARZTE*
. U
U | Nussdorfer Stralde I / ..................................... | 3 HUNDEZONEN
ZUZUGE + 8236 BN 25 SPIELPLATZE
Nussdorier State ¥ B eSO OSSPSR
Heosee paes 1 503 PARKBANKE
WANDERUNGSBILANZ - 228

U] Wahringer StraRe

U Michelbeuern-AKH

Waéhringer StraRe

U| Alser StraRe

@ HoTsPOTS
Alser StraRe

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Neu entstehende Stadtviertel nérdlich der Alserbachstrale sowie Studen-  bekannte Physiker und Nobelpreistrager Erwin Schrodinger, der viele
tenwohnheime machen den 9. Bezirk fiir zahlreiche Performer lebenswert,  Jahre in der Pasteurgasse 4 zu Hause war. Auch der Erholungswert
wdhrend das Sinus-Milieu® Postmaterielle die zahlreichen Universitdten — kommt hier nicht zu kurz: Mit knapp (ber sieben Prozent Griinfldchen-

von jeher im Bezirk vertreten, so auch der u. a. fiir ,Schrodingers Katze”  Schauspielhaus vielfaltige Abwechslung.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

ALSERGRUND 32.5 % - +2.9%

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 24.091,-
€ 23.365,-

(&) ALSERGRUND
) WIEN

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

2174 0-5 JAHRE
2.607 6-14  JAHRE
Si858 15-24  JAHRE
25.525 25-64 JAHRE
6.388 >65  JAHRE

D ALTER 39,6 JAHRE

. L L, . .. . L . MIETE

in der Umgebung wie die MedUni beim AKH, das Institut fir Publizis-  anteil laden zum Beispiel gemiitliche Plitze entlang des Donaukanals WOHNEN (PREIS/m?) SR €13.10/m?
tik und den Campus der Hauptuni im Alten AKH zu schétzen weiB. Mit ~ zum Entspannen und Sporteln ein, aber auch Kulturfans kommen am EIGENTUM SONSTIGE oo € 11:20 Jm?
den vielfdltigen Bildungseinrichtungen geht auch eine entsprechende  Alsergrund auf ihre Kosten: So bieten Museen wie das Palais Liechten- ERSTBEZUG oo € 5.750,~/m?

Lokalszene mit Angeboten fiir Studierende einher. Schlaue Kopfe waren  stein oder das Sigmund-Freud-Museum, die Volksoper, das WUK und das SONSTIGE  ovveeeeeeeeeee oo € 4.300,~/m?  ZINSHAUS .ooovvoooeeeeeoeee, € 2.100,- bis € 4.000,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 469 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 219 Mio. statt.

{é) PicmyPlace
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FAVORITEN

IT DEN MEISTEN Wohnbauaktivititen Wiens ist Favoriten
bau- und entwicklungstechnisch der interessanteste Bezirk: Im
Sonnwendviertel, dem Quartier Belvedere und am Wienerberg
entstehen schicke Wohn- und Biiroviertel, die die Wandlung vom friiheren
Arbeiterbezirk zum modernen Wohnbezirk deutlich machen. Neue Wohn-

(NIGIOR /.S NEUE WOHNEN

hochhauser wie ,MySky” und ,Hoch 33" schaffen zusétzlich leistbaren
Wohnraum. Spannend wird die Entwicklung des Hotspots Oberlaa, der
mit der Verldngerung der U1 zunehmend an Beliebtheit bei Projekt-
entwicklern gewinnt. X

(U Siidtiroler Platz

Keplerplatz
| Reumannplatz (U]

($] Hauptbahnhof
Qua

U] TroststraRe

Triester StraRe

U/ Altes Landgut

FavoritenstraRe

U] Alaudagasse |

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Spaziert man durch Favoriten z. B. vom Reumannplatz Richtung Haupt-
bahnhof, entdeckt man die Vielseitigkeit des Bezirks: Mit knapp 200.000
Einwohnerinnen und Einwohnern trifft eine Bandbreite an Kulturen und
Sprachen aufeinander, die - ergdnzt durch die Wechselwirkung von Alt-
bekanntem und Modernem - den Bezirk einzigartig machen. Wer das
Ur-Wiener-Flair erleben méchte, dem ist ein Besuch des 1877 gegriinde-
ten Viktor-Adler-Markts zu empfehlen. Wéhrend einerseits insbesondere
das Sinus-Milieu® der Traditionellen in alteingesessenen Wohngegenden
mit attraktiven Wohnkosten Bindung an ihre Wurzeln findet, fihlen sich

U] Oberlaa|

HOTSPOTS

Adaptiv-Pragmatische in der familienfreundlichen Atmosphdre weniger
dicht bebauter Gebiete sowie neu erschlossener Wohnviertel die alles
unter einem Dach bieten, wohl. Favoriten ist der bevélkerungsreichste
Bezirk Wiens und bietet dennoch fiir jede Einwohnerin und jeden Einwoh-
ner ausreichend Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, denn 46 Prozent
der Gesamtfldche sind Griinflichen. Dazu zéhlen die zahlreichen Park-
anlagen, das Naherholungsgebiet Wienerberg, der Laaer Berg mit dem
Béhmischen Prater, der im Zweiten Weltkrieg nahezu vollsténdig zerstort
wurde, und der Kurpark Oberlaa.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

201.882 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 24735
WEGZUGE - 21552
WANDERUNGSBILANZ + 3183

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(D WIEN 29.6 %

FAVORITEN 35,9 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€19122,-
€ 23.365,-

(Z) FAVORITEN

) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cooviiiiiiiiiiiiiiccccccccccccce € 4150,~/m?
SONSTIGE .o € 2.700,~/m?

GUT ZU WISSEN

x>0 &

96.480 M RADWEGE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

13.940 0-5 JAHRE
18.329  6-14 JAHRE
24803 15-24 JAHRE
112.865 25-64 JAHRE
31945 >65  JAHRE

D ALTER 394 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...cooviviiiiiiiiiiicccccccccccccc € 10,90/m?
SONSTIGE ..o € 9,10/m?
ZINSHAUS ... € 1.450,- bis € 2.600,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 1.322 grundbticherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 282 Mio. statt.
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NATUR TRIFFT

RUND ZUR FREUDE fiir Wohnungssuchende: Simmering
zéhlt zu den ginstigsten Wohnbezirken Wiens und hat gleich
mehrere Entwicklungsareale zu bieten. Entlang der Simmerin-
ger HauptstraBe, die, wie auch der Hotspot St. Marx, mit der U-Bahn-
Linie U3 optimal erreichbar ist, findet rege Bautdtigkeit statt — ebenso in

MODERNE

der LorystraBe. Auf den ehemaligen Siemensgriinden zwischen Leber-
straBe und BrehmstraBe entsteht aktuell ein weiteres GroBprojekt mit
zahlreichen Wohneinheiten. Kaiserebersdorf bleibt mit seiner ruhigen
Wohngegend ein Hotspot des Bezirks. X

KENNZAHLEN WOHNEN

101.420 WOHNBEVOLKERUNG 2018 & 66.910 M RADWEGE
.................................................................................... 46.852 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 o 129 ARZTE"
. R L
\ U Gasomener | I~ -0 00000000000330000900000006300000A0BAAN0HEEAAA00RIABANNODEIA0 ™ 12 HUNDEZONEN
St.Marx A .
U|ZippererstraRe ZUzZUGE + 9689 |u|\ 59 SPIELPLATZE
uEnkpltz] NEGAUGE S SiGes E=  1.228 PARKBANKE
WANDERUNGSBILANZ + 821

' Geiselbergstrale

@ HoTsPOTS

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Der 11. Bezirk bietet einerseits urbane Gegenden mit hervorragender
Infrastruktur und andererseits sehr Idndlich gepragte Gebiete mit einem
Griinfldchenanteil von knapp 42 Prozent. Diese werden sowohl fiir
landwirtschaftliche Zwecke als auch zur Erholung genutzt. So ist zum
Beispiel das Gebiet rund um das Schloss Neugebdude ein beliebtes Aus-

Simmeringer Hauptstrale

Kaiser-

und familienorientierten Wohnsiedlungen im  Bezirk, wdhrend fiir
die  Konsumorientierte  Basis die gtnstigen  Einkaufsméglichkeiten,
wie sie das ,EKZ Simmering” und die Simmeringer HauptstraBe
bieten, interessant sind. Eingekauft wird auch am  Simmeringer
Markt, dessen Geschichte bis ins Jahr 1909 zuriickgeht und der

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

1,4% l SIMMERING 28,2 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 20.568,-
€ 23.365,-

J SIMMERING

) WIEN

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

7.383 0-5  JAHRE
9.850 6-14  JAHRE
12.291 15-24  JAHRE
57.027 25-64 JAHRE
14.869 >65  JAHRE

O ALTER 38,7 JAHRE

. . . P L . . . . MIETE
flugsziel. Dort werden vom Mittelalterfest, iber ein Freiluftkino, bis hin  gegen Ende des Zweiten Weltkriegs weitgehend zerstort wurde. Wer eine WOHNEN (PREIS/m?) ERSTBEZUG €10,00/m?
zu Oktoberfest und Weihnachtsmarkt das ganze Jahr (iber verschiedens-  kleine Reise in die Vergangenheit machen mdchte, dem ist ein Besuch EIGENTUM SONSTIGE oo z 8:90 e
te Aktivitdten fir Jung und Alt geboten. In Simmering sind gleich drei  des Wiener Zentralfriedhofs zu empfehlen. Neben imposanten Jugend- ERSTBEZUG oo £3.600,-/m?
Sinus-Milieus® - aberdurchschnittlich - stark - prdsent:  Traditionelle und  sti-Bauwerken befinden sich dort die letzten Ruhestdtten zahlreicher SONSTIGE  -vcevooeeeeeeseeeeeseeeees e €2300,-/m?  ZINSHAUS ....oooooovercrircns € 1.200,- bis € 2.000,~/m?

Adaptiv-Pragmatische schtzen die vielfach langjihrigen Nachbarschaften

dsterreichischer Beriihmtheiten.

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 706 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 144 Mio. statt.

© PREMIUM Immobilien
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group

ESONDERS IN DER GEGEND zwischen Schénbrunner StraBe
und WilhelmstraBe verzeichnet Meidling eine hohe Nachfrage
nach Wohnraum. Auch fir Projektentwickler ist die Lage mit
Néhe zu U6, U4 und Wienfluss attraktiv. So wurden hier im Vorjahr die
,City Apartments an der Wien” fertiggestellt. In der ArnditstraBe 66 ist aktu-
ell ein Projekt in Bau, und Pldne fiir ein multifunktionales GroRprojekt auf
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AB IN DEN SUDEN

den ehemaligen Komet-Griinden tragen positiv zur weiteren Entwicklung
des Bezirks bei. Auf dem Rosenhiigel, einem Ausldufer des Wienerwaldes,
entsteht derzeit ein groRes Wohnprojekt namens ,Wildgarten”, welches zu-
kiinftig mehr als 2.300 Menschen neuen Wohnraum bieten wird. Weitere
beliebte Wohngegenden sind das Tivoliviertel und der Hotspot Hetzendorf,
der vor allem bei Familien begehrt ist. X

Grinbergstrae

"Hetzen-

) ;

| U| NiederhofstraRe

1U| Philadelphiabriicke
[<$ Meidling |

WienerbergstraBe

Hetzendorfer StraBe S Hetzendor] U] Tscherttegasse |

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Im 12. Bezirk sind vorwiegend die Sinus-Milieus® Konsumorientierte Basis
und Traditionelle prasent. Erstere schétzen Meidling vor allem aufgrund
der leistbaren Wohngegend mit sozialen Wohnsiedlungen. Auch Traditi-
onelle wissen die preisliche Attraktivitct des Bezirks zu wiirdigen, ebenso
anziehend wirkt auf sie aber auch die kleinstddtische Atmosphdre des
LZwolften”. Wéhrend die Gegend rund um die Meidlinger HauptstralSe
und den Meidlinger Markt von urbanem Treiben geprdgt ist, punkten
Gebiete wie Altmannsdorf und Hetzendorf mit ihren dorflichen Struk-
turen. Das Schloss Hetzendorf, ein Barockschloss mit bewegter Ver-

[U| Am Schopfwerk

HOTSPOTS

gangenheit. beheimatet nicht nur eine Kirche, die von auBen nicht
erkennbar ist, sondern seit einigen Jahren auch die Modeschule Wien
und Gastronomiebetriebe. Der Grinflachenanteil Meidlings ist mit
125 Prozent im Vergleich zu anderen Bezirken dieser GréSenordnung
relativ gering, allerdings verfiigt der Bezirk (ber eine gute Verkehrs-
anbindung zu  nahegelegenen  Erholungsgebieten wie dem in
Hietzing stehenden Schloss Schonbrunn, das mit seinem Schlossgarten
vielféltige Erholungs- und Freizeitmadglichkeiten bietet.

nnen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

er Jahresnettobezug Arbeitneh
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* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

97.624 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 13.855
WEGZUGE - 12326
WANDERUNGSBILANZ + 1529

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(D WIEN 29.6 %

MEIDLING 34,0% - +4,4 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 20.083,- & MEIDLING
) WIEN

€ 23.365,-

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cooviiiiiiiiiiiiiiccccccccccccce € 4150,~/m?
SONSTIGE .o € 3100,~/m?

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

6.168 0-5 JAHRE
8.309 6-14  JAHRE
11.877 15-24 JAHRE
56.142  25-64 JAHRE
15.128 >65  JAHRE

O ALTER 39,7 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...coovviiiiiiiiiiiiccccccccccccc € 11,20/m?
SONSTIGE ...oviiiiiiciceccccccccee € 10,00/m?
ZINSHAUS ... € 1.450,- bis € 2.750,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 713 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 163 Mio. statt.

© EUWOG '/ Stephan Huger
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ReESIDIEREN

ER 13. BEZIRK ist deutlich gepragt von Villen und Griin-
ruhelagen. Dies schldgt sich auch in den Kosten fiir Wohn-
raum nieder. Um mehr Wohneinheiten schaffen zu konnen
und aufgrund der hohen Grundstiickspreise, werden Villengrundsticke
immer haufiger fur Mehrfamilienhduser genutzt. Diese feinen Projekte

[$1Wolf in der Au

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Maria Theresia erkor das Schloss Schonbrunn rund um das Jahr 1740 zur
Sommerresidenz und damit zum Zentrum des hdfischen Lebens, dessen
Nachwirkungen im Nobelbezirk Hietzing noch heute spiir- und sichtbar sind.
Hietzing ist zudem Wiens ,griinster” Bezirk, denn mehr als 70 Prozent der
Gesamtfliche sind Grinflachen. Der Wienerwald erstreckt sich tber gro-
Be Teile des Bezirks und beheimatet den Lainzer Tiergarten, der vor allem
aufgrund seines reichhaltigen, innerhalb des Gartens frei lebenden Wildtier-
bestands bekannt ist aber auch die Hermesvilla ist dort zu finden. Kaiserin

entstehen in guten Lagen wie der Jagdschlossgasse. Mehr Bewegung im
Hinblick auf Entwicklungsaktivitdten gibt es in den Bezirksteilen Speising
und Lainz. Ein beliebter Hotspot ist weiters die Gegend in und rund um
Ober St. Veit. X

> ¥

Lainzer StraRe

[<) Preyersasse/Speising} Griinbergstrale,

HOTSPOTS

Elisabeth nannte sie liebevoll ,,Schloss der Trdume”. Noch heute zeigt sie
Einblicke in das kaiserliche Privatleben und wird auBerdem fiir kiinstlerische
Ausstellungen und Hochzeiten genutzt. Gleich zwei Sinus-Milieus® sind im
13. Bezirk (iberdurchschnittlich stark vertreten: Postmaterielle schdtzen vor
allem die bereits erwdhnten weitldufigen Grinfldchen sowie die architek-
tonische Vielfalt des Bezirks, Etablierte wiederum die elitdre Wohngegend
mit den traditionellen Villenvierteln und das Angebot der gehobenen
Gastronomie.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

54.265 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 5583
WEGZUGE - 5360
WANDERUNGSBILANZ + 223

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(D WIEN 29.6 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 29.357,-
€ 23.365,-

D HIETZING
) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cocoviiiiiiiiiicccccccccce € 5.700,-/m?
SONSTIGE .o € 4150,~/m?

Immobilien

&% 58.650 M RADWEGE
[+ | 355 ARZTE*

™ 2 HUNDEZONEN
|ﬁ|\ 33 SPIELPLATZE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

3.128 0-5 JAHRE
4.364 6-14  JAHRE
5.391 15-24 JAHRE
28.496  25-64 JAHRE
12.886 >65  JAHRE

D ALTER 44,3 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...cooviviiiiiiiiiiicccccccccccccc € 12,80/m?
SONSTIGE ...oviiiiiiciceccccccccee € 11,00/m?
ZINSHAUS ... € 1.950,- bis € 3.600,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 459 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 159 Mio. statt.
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IT SEINER GUTEN VERKEHRSANBINDUNG und den
groBen Griinflachen ist der 14. Bezirk vor allem bei Familien
sehr begehrt. Hohe Nachfrage besteht insbesondere entlang
der Linzer StraBe und der Hiitteldorfer StraBe. Penzing besitzt noch viel
Entwicklungspotenzial. So gibt es aktuell interessante Entwicklungen im

Mauerbachstrale

@ HOTSPOTS

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

In Penzing sind hauptsdchlich die Sinus-Milieus® Etablierte und Konservative
2u Hause. Ausschlaggebend dafiir sind die ruhige Stadtrandlage, die (iber
eine gute Autobahnanbindung verfigt die traditionsreiche Bausubstanz,
attraktive Einfamilienhaussiedlungen sowie hochwertige Neubauprojekte.
Im Hinblick auf Freizeit und Erholung hat der 14. Bezirk einiges zu bieten:
Rund 61 Prozent der Gesamtfldche des Bezirks sind Griinfldchen. Dazu
zdhlt u. a. die Hohe Wand Wiese, die neben einer Sommerrodelbahn auch
(iber ein Mountainbike-Trailcenter verfiigt. Das Technische Museum wurde

WESTLICHES WORNEN

innerstadtischen Bereich, z. B. am Areal der Korner-Kaserne, aber auch
auf dem ehemaligen Siemens-Geldnde in der Penzinger StraBe. Fiir
Anleger entstehen interessante Projekte u. a. in der Breitenseer StraRe.
Der Wolfersberg und die Gegend rund um Breitensee zéhlen weiterhin
zu den Hotspots des Bezirks. X

Amundsenstrale

Breiten-
see

Hutteldorfer StraRe

N

U Ober St. Veit
Hadikgasse

I Breitensee
|i| Penzink

U| Hietzing

im Jahr 1918 errichtet und zeigt Exponate und Modelle aus der Geschichte
der Technik. Fans von Kulturgeschichte kommen ebenfalls auf ihre
Kosten: Gustav Klimt, der weltberihmte Maler und Mitbegriinder
der Wiener Secession, wurde 1861 in der Linzer StraBe 247 geboren.
Emst Fuchs, ebenfalls Kiinstler, erwarb 1972 die vom gleichnamigen
asterreichischen Architekten im Jahr 1888 errichtete Otto-Wagner-Villa,
rettete sie damit vor dem Verfall und machte sie in Form eines Museums
der Offentlichkeit zugdinglich.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

92.752 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 10.397
WEGZUGE - 10.119
WANDERUNGSBILANZ + 278

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

-3,7% - PENZING 25.9 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 23.726,-
€ 23.365,-

) PENZING
) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cocoviiiiiiiiiicccccccccce € 4.300,-/m?
SONSTIGE .o € 3100,~/m?

&d 76.500 M RADWEGE
[+ | 233 ARZTE*

™ 8 HUNDEZONEN
|ﬁ|\ 41 SPIELPLATZE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

5.610 0-5 JAHRE
7.386 6-14  JAHRE
10.016  15-24 JAHRE
52.557 25-64 JAHRE
17.183 >65  JAHRE

O ALTER 41,8 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...cooviviiiiiiiiiiicccccccccccccc € 11,30/m?
SONSTIGE ..o €10,30/m?
ZINSHAUS ... € 1.550,- bis € 2.600,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 979 grundbticherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 219 Mio. statt.
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RUDOLFSHEIM-
FUNFHAUS

ER IMAGEWANDEL VOM ,PROBLEMBEZIRK" zu einem
immer beliebteren Wohnbezirk macht Rudolfsheim-Finfhaus
interessant fiir jingeres Publikum, denn die Wohnpreise

[PIOA - ERSCHMELZUNG

Die Entwicklung von Hotspots wie dem Nibelungenviertel, Sechshaus
und dem Rustenviertel trégt weiters zur steigenden Wohnqualitét bei.
Neuer Wohnraum entsteht durch Neubauprojekte und Dachbodenaus-

sind nach wie vor erschwinglich. Zudem punktet der Bezirk mit seiner  bauten im Zuge von Altbausanierungen. X
zentralen Lage, seiner Infrastruktur und der guten Verkehrsanbindung.
Hitteldorfer StraRe
U] Johnstrafe | | U| SchweglerstraRe
FelberstraRe ($) U Westbahnhof
Mariahilfer StraBe
Rustengasse
Linzer Strake
[U| Gumpendorfer StraRe
HOTSPOTS
Reindorfgasse /
U Schonbrunn |

DES BEZIRKS

Urban, zentral und vielfiltig - das beschreibt den 15. Bezirk am besten.
Nordlich des Westbahnhofs, rund um die Stadthalle, ist das Areal besonders
lebendig und bietet mit der Lugner City und der Reindorfgasse génzlich
gegensdtzliches Einkaufsvergniigen. Als Nahversorger dient auch der seit
1833 bestehende Schwendermarkt, der aktuell einer Revitalisierung unter-
zogen wird. Zwei Arbeitsgruppen widmen sich dem Angebotsausbau sowie
Themen wie der Begriinung des Offentlichen Raumes, immerhin weist der
15. Bezirk einen Griinfldichenanteil von nur knapp (ber neun Prozent auf
In Rudolfsheim-Fiinthaus sind drei Sinus-Milieus® gleichermalen  stark

Rechte Wienzeile

U| Langenfeldgasse
|U| Meidlinger HauptstraRe

prdsent: Hedonisten und Adaptiv-Pragmatische schétzen die zahlreichen -
auch fir den Mainstream geeigneten - Sport-, Unterhaltungs- und Ein-
kaufsmoglichkeiten, wdhrend die Konsumorientierte Basis vom leistbaren
Gastronomieangebot sowie von der bestdndigen Bausubstanz in preisgiins-
tiger Kategorie profitiert. Der 15. Bezirk stellt damit eine gute Alternative zu
den mittlerweile teureren Bezirken innerhalb des Giirtels dar. Kurzfristige
Erholung finden Einwohnerinnen und Einwohner des Bezirks im Auer-Wels-
bach-Park oder auf der Schmelz mit der Kleingartensiedlung und dem
urigen Schutzhaus im Zentrum.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

79.029 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 13754
WEGZUGE - 14039
WANDERUNGSBILANZ = 2

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(D WIEN 29.6 %

. E + 9
FUNFHAUS 42,3 % 12'7 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 17.893,-
€ 23.365,-

) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cooviiiiiiiiiiiiiiccccccccccccce € 4150,~/m?
SONSTIGE .o € 2.850,-/m?

(ZJ RUDOLFSHEIM-FUNFHAUS

@ Linke Wienzeile 280 /BUWOG Group

GUT ZU WISSEN

28.920 M RADWEGE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

4.794 0-5 JAHRE
5.815 6-14  JAHRE
10.536  15-24 JAHRE
47384  25-64 JAHRE
10.500 >65  JAHRE

I ALTER 38,6 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...coovviiiiiiiiiiiiccccccccccccc € 11,20/m?
SONSTIGE ..o €10,10/m?
ZINSHAUS ... € 1.450,- bis € 2.450,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 729 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 155 Mio. statt.
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(WS8R - \- CUNTE MISCHUNG A

OTTAKRING i

[ Re L L1

L]
© CROWND Estate; Service GmbH -:-

ER YPPENPLATZ ist zwar nach wie vor einer der Hotspots  eine sehr unterschiedliche Struktur auf; insbesondere die exklusiven

des Bezirks, dennoch hat sich der Hype um das Trendviertel - Lagen am Wilhelminen- und Gallitzinberg sind sehr gefragt. Dort ent-

der sich nun verstérkt auf angrenzende StraRenziige ausbreitet  steht aktuell auch ein neues Wohnprojekt in der Roseggergasse. X
- wieder etwas gelegt. Ottakring weist zwischen Gurtel und Wienerwald

Roseggergasse 28-30/EHL Immobilien §

KENNZAHLEN WOHNEN GUT ZU WISSEN

104.627 WOHNBEVOLKERUNG 2018 & 36.730 M RADWEGE
51.759  WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 B4 o R
\ ilhel- Hernals 2,04 PERSONEN/HAUSHALT 2017 o
minen- LD N o TR R T T .-~ /A Y- N O = 2 HUNDEZONEN
\\ berg Hernalser HauptstraBe L SOSROREO000OO0O LGS
er. ) .
g \ ZUZUGE . 14328 BN 51 SPIELPLATZE
Wilhelminenstra ¥ - )
ilhelminenstraRe WEGZUGE 14.482 = 681 PARKBANKE
WANDERUNGSBILANZ = 154

Alser StraRe

ThaliastraBe

ﬁ

U| Josefstidter StraRe

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

. HOTSPOTS U| ThaliastraRe

KendlerstraRe

ANTEIL N[_CHT—OSTERREICHISCHER BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

OTTAKRING 36,2 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

6.514 0-5 JAHRE
8.363 6-14  JAHRE
12.640 15-24 JAHRE
61.244  25-64 JAHRE
15.866 >65  JAHRE

€ 19.860,- () OTTAKRING

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Multikulturalitdt zeichnet den 16. Bezirk aus, daher fiihlt sich hier auch
iberwiegend das Sinus-Milieu® der Hedonisten beheimatet. Sie schdtzen
das vielfiltige Einkaufs- und Gastronomieangebot - u. a. in der Thalia-

werden von Grinfldchen abgedeckt. Einer der zahlreichen Stadt-
wanderwege Wiens fihrt von der U-Bahn-Station Ottakring quer
durch den Bezirk bis hinauf zum Schloss Wilhelminenberg, das von

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

€ 23.365,- ) WIEN

O ALTER 39,7 JAHRE

. . . . . . MIETE
straBe oder der Ottakringer StraBe — ebenso wie das bunte Miteinander  einer etwa 12.000 m? groBen Parkanlage umgeben ist und einen herrli- WOHNEN (PREIS/m?) ERSTBEZUG €11.20/m?
sowohl in den Szenelokalen in Girtelnédhe als auch in hippen Grat-  chen Ausblick tber die Bundeshauptstadt bietet. In Sachen Kultur hat der EIGENTUM SONSTIGE oo = 10:20/m2
zeln wie dem Brunnenmarkt Wer es doch eher ruhiger mag, findet  16. Bezirk zum Beispiel die sogenannte , Tschauner Biihne” zu bieten. Das ERSTBEZUG oo £ 4.200,~/m?
sein Wohnglick und hohen Freizeitwert in den Villengegenden rund um  Theater wurde bereits 1909 gegrindet und ist heute das letzte regelmdBig SONSTIGE .ooooeeeoeeeeeoeeeeeeeee e €2.850,-/m?  ZINSHAUS ....oooviiiivorecie, € 1500,- bis € 2.650,-/m?

den Wilhelminenberg. Rund 30 Prozent der Gesamitfiiiche des Bezirks

bespielte Stegreiftheater Europas.

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 823 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 163 Mio. statt.
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IE ERWEITERUNG DER U-BAHN-LINIE U5 vom Karls-
platz bis zum Elterleinplatz bringt neuen Aufschwung in den 17.
Bezirk, weshalb anzunehmen ist, dass hier in den kommenden
Jahren mit einem deutlichen Anstieg von Preisniveau und Bauaktivitdten

Neu-
/ waldegg

@ HoTSPOTS

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Auch in Hernals ist primdr das Sinus-Milieu® der Hedonisten vertreten,
das vor allem den bunten Mix an Lebenswelten und Kulturen zu schatzen
weil. Auch der preislich attraktive Wohnraum und die Ndhe zu einer
alternativen Lokalszene - sowohl mitten im Bezirk als auch in Girtel-
nédhe - machen den Bezirk fir die Hedonisten interessant. Dennoch
kann Hernals als klassischer Vorstadtbezirk beschrieben werden, denn
hier findet man vor allem im Nordwesten eine ruhige Wohnatmosphdre
in unmittelbarer Néhe zum Wienerwald, der einen beachtlichen Teil der
mehr als 50 Prozent Griinfldchen des Bezirks ausmacht. Hernals kann

GRUNE VORSTADT

zu rechnen ist. Wie in Ottakring gibt es auch in Hernals ein Gefalle
zwischen urbaner Gurtelnahe und der Griinruhelage rund um den
Wienerwald. Hotspots wie Neuwaldegg und Heuberg zéhlen nach wie
vor zu den beliebtesten Wohngegenden. X

Alszeile

Hernalser HauptstraBe

Wattgasse

Elterlein-
platz | Alser StraRe}
| |

im Gegensatz zu anderen Bezirken zwar keine Vielzahl an Museen und
Theaterstdtten vorweisen, dennoch prdgt den Bezirk eine ganz spezi-
elle Kulturszene: Von stddtischen Kleinkunstbihnen, Kiinstlerateliers und
Galerien bis hin zur Vorstadt-Heurigenlied-Kultur wird hier eine Bandbreite
an bunten Maglichkeiten geboten. Schon Andreas Schindlauer, der 1892
in der Mariengasse 7 geboren wurde, war bekannt fir die Komposition
seiner Wiener Lieder, darunter auch das Loblied auf den Bezirk ,Du mein
liebstes Hernals”.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

57.546 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 8.361
WEGZUGE - 8271
WANDERUNGSBILANZ + 90

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

HERNALS 34.2 % - +4,6 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 21.091,- (@ HERNALS

€ 23.365,- ) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ....oviiiiiiiiiiicccceccccccc e k.A.
SONSTIGE .o € 3.000,-/m?

&% 33.060 M RADWEGE
[+ | 179 ARZTE*

™ 3 HUNDEZONEN
|ﬁ|\ 28 SPIELPLATZE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

3.538 0-5 JAHRE
4.537 6-14  JAHRE
6.794 15-24 JAHRE
33.646  25-64 JAHRE
9.031 >65  JAHRE

O ALTER 39,9 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...cooviviiiiiiiiiiiiccccccccccccc € 11,30/m?
SONSTIGE ..o €10,00/m?
ZINSHAUS ... € 1.800,- bis € 3.500,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 426 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 105 Mio. statt.
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group

1130

WOHRNEN

vy M| [ ANSPRUCH

ANZ WAHRING zahlt zu den begehrtesten und auch teuers-
ten Wohngegenden Wiens. Die Nachfrage ist seit Jahren kons-
tant hoch - unabhéngig davon, ob in verkehrsgtinstigen Lagen

hier nur wenig Neubauaktivitdten statt. Vielmehr werden Altbauten saniert
und mit modernen und hochwertigen DachgeschoRen ausgebaut. Beispiele
dafiir sind einzelne Wohnbauprojekte oder Revitalisierungen wie u. a. in

wie dem beliebten Kutschkermarkt oder in ruhigen Griinlagen wie dem  der Gersthofer StraRe. X
Wahringer Cottage oder nahe dem Turkenschanzpark. Insgesamt finden
Iﬁi’;‘:f' KrottenbachstraBe
Schaf-
L tirken-
Gersthofer Strae T
park
Wahringel
Cottage
Wéhring@ U| NuBdorfer Strale
@ HoTsPoTS %

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Wéhring bringt Jung und Alt zusammen - diese familienorientierte
Atmosphdre und die gute Anbindung an die inneren Bezirke machen
den 18. Bezirk insbesondere fiir das Sinus-Milieu® Postmaterielle interes-
sant. Diese schdtzen auch die groBziigigen Griinfldchen (27 Prozent der
Gesamtfldche des Bezirks), wie sie zum Beispiel der Tiirkenschanzpark
oder der Potzleinsdorfer Schlosspark bieten. Der Kutschkermarkt gilt als
pulsierendes Herz des Bezirks. Seine Geschichte geht bis in das Jahr 1885
zuriick. Mit seinen vielféltigen Marktstdnden und Gastronomieangeboten
ist er heute einer der letzten StraBenmdrkte Wiens. Wahrend in Girtel-

ndhe noch eine beachtliche Anzahl an Griinderzeithdusern zu finden ist,
hat sich im Inneren von Wéhring rund um 1873 in Anlehnung an die eng-
lische Architektur von damals das sogenannte , Cottageviertel” entwickelt.
In dieser Nobelgegend sind heute viele Angehdrige der oberen Mittel-
schicht zu Hause. Der Dichter Arthur Schnitzler war vor seinem Tod im Jahr
1931 knapp zwanzig Jahre lang in der SternwartestraBe 71 beheimatet
und schuf in dieser Zeit zahlreiche seiner bekannten Stiicke, Romane und
Erzéhlungen.

insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018
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Gersthofer Strafe 119/ EHL Immobilien

KENNZAHLEN WOHNEN GUT ZU WISSEN

51.647 WOHNBEVOLKERUNG 2018 & 26.650 M RADWEGE
26.538 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 | 338 ARZTE*
VL H 3 HUNDEZONEN
ZUZUGE + 6712 BN 34 SPIELPLATZE
Webae R == 1.598 PARKBANKE
WANDERUNGSBILANZ + 379

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL N[_CHT—OSTERREICHISCHER BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

3079  0-5 JAHRE
1,4 % l WAHRING 28,2 %

4.050 6-14  JAHRE
5.831 15-24 JAHRE
29.595  25-64 JAHRE
9.092 >65  JAHRE

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 25.560,- & WAHRING
) WIEN

€ 23365, D ALTER 409 JAHRE

WOHNEN (PREIS/m?) Al

ERSTBEZUG .oooiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e € 12,60/m?
EIGENTUM SONSTIGE . €10,80/m?
ERSTBEZUG ooooiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen € 5.550,-/m?
SONSTIGE oo € 3.800,-/m? ZINSHAUS ..., € 2.500,- bis € 4.050,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 473 grundbticherliche Transaktionen von Wohnungen
mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 187 Mio. statt.
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1190

DOBLING

IEVERING, GRINZING UND OBERDOBLING sind Hot-
spots, die aufgrund ihrer exklusiven Griinlage vor allem bei Men-
schen der hoheren Einkommensklasse und bei Familien beliebt
sind. So hochwertig und groBziigig die Wohnflachen, die im 19. Bezirk

= XKLUSIVES WOHNEN

gesucht werden, so hoch ist auch das Preisniveau. Interessante Neubau-
projekte gibt es u. a. in der Grinzinger Allee, doch auch giirtelnahe Lagen,
7. B. entlang der Heiligenstadter Lénde, weisen spannende Entwicklungs-
moglichkeiten und eine entsprechende Nachfrage auf. X

Cobenzlgasse

ST 1 Sieveringer StraRe

\ - €
KrottenbachstraRe d%Bﬁ:,g
—

Neben Hietzing und Teilen von Wéhring gilt D6bling als der Nobelbezirk
par excellence. Hier sind iberwiegend die Sinus-Milieus® Etablierte und
Postmaterielle prasent. Wdhrend fiir erstere die Villenviertel, die hoch-
wertigen Einkaufsmoglichkeiten sowie die elitdre Traditionsgastronomie
attraktiv sind, schatzen zweitere die ruhige Verkehrslage und die groB-
ziigigen Grinfidchen, die etwa 52 Prozent der Gesamtfldche ausmachen.
Damit geht auch ein vielféltiges Freizeitangebot einher: Die Hohe Warte,
der Kahlenberg und der Leopoldsberg sind begehrte Ausflugsziele, und
auch der Schmetterlingspfad am Cobenzl ist einen Besuch wert. In Anleh-

Oberdobling
g

Heiligenstadter StraBe

Krottenbachstrale U] Spittelau

Déblinier Hau:tstra[&e

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

@ HoTsPOTS

nung an das umliegende Weinbaugebiet findet man in Débling das dazu
passende Weinbaumuseum. Der fiir seine Heurigen bekannte Bezirk hat
fir Weinliebhaber einiges zu bieten und entwickelt sich im August mit dem
Neustifter Kirtag zum Place-to-be. Der ,Pfarrwirt” am Pfarrplatz, Wiens
dltestes Restaurant, dessen Geschichte bis ins 12. Jahrhundert zuriickgeht,
ist ebenso sehenswert. Anders als erwartet, weist Dobling aufgrund zahl-
reicher Gemeindebauten und genossenschaftlicher Wohnanlagen den-
noch eine durchaus durchwachsene Bevélkerungsstruktur auf.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

72.650 WOHNBEVOLKERUNG 2018

GUT ZU WISSEN

& 46.880 M RADWEGE

36.806 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 01 528 ARZTE*
FO0 H 5 HUNDEZONEN
ZUZUGE + 8216 BN 40 SPIELPLATZE
WEGZUGE - 7482 E= 900 PARKBANKE
WANDERUNGSBILANZ + T34

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL N[CHT—@STERREICHISCHER BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

-49% - DOBLING 24,7 %

4155 0-5  JAHRE
5.930 6-14  JAHRE
8.164 15-24  JAHRE
38.189  25-64 JAHRE
16.212  >65  JAHRE

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 26.728,- (JDOBLING
) WIEN

€ 23.365,- O ALTER 43,3 JAHRE

WOHNEN (PREIS/m?) MIETE

ERSTBEZUG oo € 13,00/m?
EIGENTUM SONSTIGE oo € 10,90/m?
ERSTBEZUG ooooiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen € 6.200,-/m?
SONSTIGE oo € 4.200,-/m? ZINSHAUS ..., € 2.700,- bis € 4.500,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 547 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen
mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 260 Mio. statt.
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group

BRIGITTENAU

N DER GRENZE zwischen Leopoldstadt und Brigittenau
entsteht auf einer Fldche von 44 Hektar das Nordwestbahn-
hofviertel, dessen Entwicklung insbesondere dem 20. Bezirk
zugutekommt. Vor allem junge Menschen, die zwar die Vorziige des
2.und 9. Bezirks zu schétzen wissen, sind hier aufgrund der damit ver-

@) HOTSPOTS

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Gemeinsam mit der Leopoldstadt bildet Brigittenau eine Insel zwischen
Donaukanal und Donau. Hier schatzt vor allem das Sinus-Milieu® der
Konsumorientierten Basis die angemessene Preislage und die bodenstdn-
dige Kaffeehauskultur, Adaptiv-Pragmatische hingegen die gut erschlos-
sene Verkehrsanbindung sowie die vielfdltigen Sportmdglichkeiten, die
sich auf knapp 30 Prozent Griinfldchenanteil anbieten. Ebenso stark prd-
sent sind hier Traditionelle, die sich in stabiler Nachbarschaft besonders
wohl fiihlen. Der 20. Bezirk hat eine interessante und historisch gewach-
sene Infrastruktur aufzuweisen, in der sich auch die Multikulturalitdt von

Adalbert-Stifter-Strae
andels-
kai

U] Friedensbriicke

(2080 - DONAU SO NAH

glichen giinstigeren Preise an Wohnraum interessiert. Auch das Grund-
stlick neben dem Millennium Tower soll mit einem weiteren Wohnturm
bebaut werden. Das spiegelt sich auch in den Aktivitaten rund um den
Handelskai wider. X

\

[$]U]Handelskai

Augarten ]

Brigittenau  widerspiegelt: Von alteingesessenen Handwerksbetrieben,
ber traditionelle Gaststdtten, bis hin zu internationalen Lédden und
Restaurants wird hier einiges geboten. Der 202 Meter hohe Millennium
Tower beheimatet nicht nur zahlreiche Biiros, er ist auch Freizeit- und
Vergniigungstreffpunkt:  Neben einem umfangreichen Gastronomie-
angebot findet man hier ein Kino, ein Einkaufszentrum sowie eine Aus-
wahl an hippen Bars. Hohen Freizeitwert hat auch die nahegelegene
Donauinsel, die zum Entspannen und Flanieren einléidt.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

KENNZAHLEN WOHNEN

87.239 WOHNBEVOLKERUNG 2018

ZUzUGE + 12.252
WEGZUGE - 12239
WANDERUNGSBILANZ + 13

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL NICHT-OSTERREICHISCHER
STAATSBURGER :
§ (D WIEN 29,6 %

BRIGITTENAU 37,5 %

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 18.738,-
€ 23.365,-

J BRIGITTENAU

) WIEN

WOHNEN (PREIS/m?)

EIGENTUM
ERSTBEZUG ...cooviiiiiiiiiiiiiiccccccccccccce € 4150,~/m?
SONSTIGE .o € 2.700,~/m?

GUT ZU WISSEN

&% 32.850 M RADWEGE
[+ | 139 ARZTE*

™ 9 HUNDEZONEN
|ﬁ|\ 41 SPIELPLATZE

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

5.605 0-5 JAHRE
7.211 6-14  JAHRE
11.332 15-24 JAHRE
49.936  25-64 JAHRE
13.155 >65  JAHRE

D ALTER  39.3 JAHRE

MIETE

ERSTBEZUG ...cooviviiiiiiiiiiicccccccccccccc €10,70/m?
SONSTIGE ..o € 9,90/m?
ZINSHAUS ... € 1.650,- bis € 2.600,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 810 grundbticherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 148 Mio. statt.

© 2017 ss|plus | ZOOM vp.
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FLACHE
MIT VIEL POTENZIAL

1210

FLORIDSDORF

LORIDSDORF ZAHLT ZU DEN Bezirken mit den groften  nachgefragt werden. Positive Entwicklungen mit zahlreichen Neubau-
Flachenreserven fiir Neubauprojekte. Dies bietet interessante  aktivitdten finden ebenso entlang der Briinner StraRe und in der Gegend
Perspektiven fiir Entwickler von effizient geschnittenen und  ,Am Spitz” statt. Auch der Bereich um die Alte Donau ist besonders
leistbaren Wohnprojekten, wie sie rund um das neue Krankenhaus Nord ~ gefragt und spannend fiir weitere Projektentwicklungen. X

| Floridusgasse 50/ EHL Immobilien

KENNZAHLEN WOHNEN GUT ZU WISSEN

&b 169.620 M RADWEGE

162.779 WOHNBEVOLKERUNG 2018

76.669 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 0 246 ARZTE*
L M 10 HUNDEZONEN
ZUZUGE + 15634 BN 85 SPIELPLATZE

WEGZUGE - 12028
WANDERUNGSBILANZ + 3.606

Leo-
poldau
$]U|Leopoldau}

SiemensstraRe] U] GroRfeldsiedlung
|U| Aderklaaer StraRe

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL N[CHT—OSTERREICHISCHER BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %

FLORIDSDORF 23,1 %

10.891 0-5 JAHRE
15.059 6-14 JAHRE
18.798  15-24 JAHRE
90.279  25-64 JAHRE
27752 >65  JAHRE

@ HoTSPOTS

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 22.338,- (JFLORISDORF
) WIEN

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

€ 23.365,-

D ALTER 40,5 JAHRE

Der 21. Bezirk bildet gemeinsam mit der Donaustadt den als ,Transdanu-
bien” bekannten Teil von Wien. Dérfliche Strukturen wie die Gegend rund
um Stammersdorf, die im Herbst fiir ihre ,Stiirmischen Tage” bekannt ist,
und der Ausbau der medizinischen Versorgung machen den Bezirk vor

weiB. Zwar prdgen die Idndlicheren Gebiete mit thren Winzerhdusern
und Kellergassen das Stadtbild des Bezirks, jedoch sorgen zahlreiche
Gemeindebauten wie die GroBfeldsiedlung fiir eine soziale Durch-
mischung. Mit einem Griinflcchenanteil von knapp 44 Prozent bleibt den-

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

. .- . . . . . . 2 MIETE
allem fir das Sinus-Milieu® der Traditionellen interessant, wéhrend die  noch ausreichend Freiraum, um das Leben diber der Donau nach Belieben WOHNEN (PREI S/m?) ERSTBEZUG €10.80/m?
stark vertretenen Adaptiv-Pragmatischen an der Néhe zur Donauinsel  zu genieBen. Beachtlich ist hier die Anzahl historischer StraBennamen, so EIGENTUM SONSTIGE oo € 9:70 /m?
mit ihren vielfaltigen Freizeitmaglichkeiten sowie an familienfreundlichen  etwa die Doderergasse, benannt nach dem Schriftsteller Heimito von ERSTBEZUG oo € 4.050,-/m?
Wohnhausanlagen interessiert sind. Ebenso stark prdsent ist hier die  Doderer. SONSTIGE oo €2750,~/m2  ZINSHAUS ....ccooccovvvimnrrivnrrinne. € 1.250,- bis € 2.400,~/m?

Biirgerliche Mitte, die harmonische Siedlungen am Stadtrand zu schdtzen

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 755 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen

mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 175 Mio. statt.
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group

1220

DONAUSTADT

U EINEM DER WACHSTUMSSTARKSTEN Bezirke Wiens
zéhlt die Donaustadt, wo rege Bauaktivitdten stattfinden.
GroBe Flachenreserven bieten Platz fir Neubauprojekte
entlang der Alten Donau und rund um die Wagramer StraBe, aber
vor allem in der Seestadt Aspern, wo demndchst weitere freifinan-

|U[Rennbahnweg]
U] Kagraner Platz]

SKYLINE
AM DONAUUFER

zierte Wohnbauprojekte fertiggestellt werden. Mit den ,Danube Flats”
soll die Skyline um einen neuen Wohnturm erweitert werden. Diese
und weitere Projekte, wie u. a. in der Konstanziagasse, sind auch fiir
Anleger besonders interessant. X

'Y / Wagramer StraRe
‘ U|Kagran |
U/ Alte Donau | [$]U] HausfeldstraRe] U[ Aspern Nord |
U]

\ RaffineriestraRe

HOTSPOTS

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Die Seestadt Aspern mit ihren vielféltigen Freizeitmdglichkeiten und der
U-Bahn-Anbindung ist Anlaufpunkt fir viele Adaptiv-Pragmatische, wdh-
rend das Sinus-Milieu® der Etablierten eher ruhigere Wohngegenden im
Griinen bevorzugt. Ebenso stark in der Donaustadt prasent ist die Biirger-
liche Mitte, die hier die langjéhrig bestehenden Wohnhausanlagen mit
viel Platz fiir die ganze Familie schétzt. Ein Griinfldchenanteil von mehr
als 60 Prozent macht die Donaustadt nicht nur fir ihre Einwohnerin-
nen und Einwohner interessant: Die Alte Donau und die Lobau stoBen
in ganz Wien auf grole Beliebtheit. Die Néhe zu diesen Naherholungs-

U] Seestadt]

|U| Aspernstrafe
|U| Hardeggasse

Stadlau ghDonauspial]

gebieten und die gute Verkehrsanbindung durch den Ausbau der U-Bahn-
Linien UT und U2 fihren dazu, dass der 22. Bezirk im Vergleich zu
Floridsdorf als attraktiver wahrgenommen wird. Im Donau Zentrum -
Wiens groBtem Einkaufszentrum - und dem angeschlossenen Donau
Plex herrscht taglich reges Getimmel: Hier finden sich nicht nur Nahver-
sorger, sondern auch ein vielfdltiges Shoppingangebot, ein Kino sowie
Gastronomie- und Ausgehangebote. Kulturell ist fir den Bezirk das Wie-
ner Orpheum anzufiihren, dessen Biihne an rund 280 Tagen im Jahr fiir
Kabaretts, Konzerte, Lesungen u. v. m. genutzt wird.

nber 2018

nt, in Euro, Stand Dezen

v
5]

** Quel

* Summe von Allgemein-, Fach- und Za
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Adelheid-Popp-Gasse / BUWOG Grup

KENNZAHLEN WOHNEN GUT ZU WISSEN

&b 249.330 M RADWEGE

187.007 WOHNBEVOLKERUNG 2018

84.423 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 01 319 ARZTE

ZE L M 14 HUNDEZONEN
ZUZUGE + 14135 BN 92 SPIELPLATZE
e S == 1.463 PARKBANKE
WANDERUNGSBILANZ + 2360

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL N[CHT—@STERREICHISCHER BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

STAATSBURGER
(D WIEN 29.6 %

12.602 0-5 JAHRE
18.463  6-14 JAHRE
22.015 15-24 JAHRE
105.249 25-64 JAHRE
28.678 >65  JAHRE

DURCHSCHNITTSEINKOMMEN **

€ 24.427,— (5 DONAUSTADT
) WIEN

€ 23365, D ALTER 39,6 JAHRE

WOHNEN (PREIS/m?) Al

ERSTBEZUG oooiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e €11,20/m?
EIGENTUM SONSTIGE .. € 10,00/m?
ERSTBEZUG ooooiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen € 4.200,-/m?
SONSTIGE oo € 2.700,-/m? ZINSHAUS ..., € 1150,- bis € 2.000,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 1.200 grundbticherliche Transaktionen von Wohnungen
mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 306 Mio. statt.
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IESING IST EINERSEITS durch Villengegenden und anderer-
seits durch groRe Flachen fiir leistbaren Wohnbau gekennzeichnet.
So werden ehemalige Gewerbefldchen zu Wohnvierteln umgewid-
met, wo u. a. entlang der Breitenfurter StraRe, die sich langsam zum Hot-

Breitenfurter StraRe

BESONDERHEITEN DES BEZIRKS

Der 23. Bezirk weist groBes Wachstumspotenzial auf, weshalb in guten
Lagen Preissteigerungen fiir Wohnimmobilien in Aussicht stehen. Diese
Tatsache sowie die gute Anbindung an hochwertige Ausflugsziele ma-
chen Liesing vor allem fiir das Sinus-Milieu® der Etablierten interessant.
Ebenso hier stark vertretene Konservative schétzen die traditionsreiche
Gegend und die Ndhe zum imperialen Ambiente von Hietzing, aber
auch das hiesige Schloss Rodaun und das Schloss Erlaa. Mit einem
Griinfldchenanteil von knapp iber 32 Prozent ist die Lebensqualitdt,
die Liesing zu bieten hat, kaum zu (bersehen - allein der Wienerwald

Breitenfurter Strae

MEHR ALS
NUR WOHNEN

spot entwickelt, zahlreiche Projektentwicklungen stattfinden. Hier sind zum
Beispiel das Entwicklungsgebiet ,In der Wiesen” und ,RIVUS” anzufihren.
Hohe Nachfrage gibt es dartiber hinaus entlang der U-Bahn-Linie U6. X

U Siebenhirten

@ +oTsPOTS

macht etwa 14 Prozent der Bezirksfldche aus. Ergénzt um das Liesing-
bachtal, wird im 23. Bezirk ein hoher Freizeit- und Erholungswert ge-
boten. Die auf die Nachkriegszeit zurtickgehenden ,Acht Dérfer des
23. Bezirks” konnten unterschiedlicher nicht sein: Wdhrend einzelne
Gebiete noch von dorflichen Strukturen mit Weingdrten und Heurigen
geprdgt sind, haben sich einige zu dffentlich gut angebundenen Wohn-
gebieten entwickelt, andere wiederum sind friiher wie heute noch als
Industriegebiete bekannt.

** Quelle: Statistik Austria, Lohnsteuerstatistik 2017, durchschnittlicher Jahresnettobezug Arbeitnehmer/innen insgesamt, in Euro, Stand Dezember 2018

* Summe von Allgemein-, Fach- und Zahndrzten

"__' Breitenfurter Strafe 223-237, 23QBUVVOG Gro

KENNZAHLEN WOHNEN GUT ZU WISSEN

103.869 WOHNBEVOLKERUNG 2018 & 78.730 M RADWEGE
48.447 WOHNUNGEN MIT HAUPTWOHNSITZ 2017 ﬂ 222 ARZTE*
215 PERSONENVHAUSHARI 2017 e H 18 HUNDEZONEN
ZUZUGE + 9859 BN 57 SPIELPLATZE
WEGAUEE = ol = 691 PARKBANKE
WANDERUNGSBILANZ + 2840

DEMOGRAFISCHE FAKTEN

ANTEIL N[CHT—OSTERREICHISCHER

BEVOLKERUNG NACH ALTERSGRUPPEN

s
=
=
8 v
s
>
«Q
&
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STAATSBURGER
(I WIEN 29,6 %
: 6593  0-5  JAHRE
- 0/, B
QAR L ESING 18.5% 9476 6-14  JAHRE
10.979  15-24 JAHRE
DURCHSCHNITTSEINKOMMEN ** 55.780  25-64 JAHRE
21.041  >65  JAHRE
€ 25.209,- JLIESING
€ 23.365,- @) WIEN O ALTER 42,2 JAHRE
WOHNEN (PREIS/m?) e
ERSTBEZUG oo €10,50/m?
EIGENTUM SONSTIGE v € 9,80/m?
ERSTBEZUG w.oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeee € 3.750,-/m?
SONSTIGE v e €2.850,-/m2  ZINSHAUS  ..ooovvvoeeeeeceeereeeeerrenne € 1.400,- bis € 2.500,-/m?

In diesem Bezirk fanden im Jahr 2018 bis Ende Dezember 794 grundbiicherliche Transaktionen von Wohnungen
mit einem Kaufpreisvolumen von ca. EUR 225 Mio. statt.



BUWOG
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PROJEKTE
BUWOG GROUP

HIGHLIFE AN
DeER DONAU

MARINA TOWER /1020 WIEN, WEHLISTRASSE 291

WOHNEN AM WASSER und umgeben von angrenzenden Nah-
erholungsgebieten wie der griinen Praterallee und der Donauinsel -
das bietet der MARINA TOWER, der aktuell am Wiener Handelskai im
2. Wiener Gemeindebezirk errichtet wird. Hier entstehen rund 500
hochwertige freifinanzierte Eigentumswohnungen, die nicht nur
iiber beste Ausstattungsstandards verftigen, sondern auch zahlrei-
che weitere Annehmlichkeiten fir die zuktnftigen Bewohnerinnen
und Bewohner bieten. So sind in den unteren GeschoBen und auf
dem MARINA DECK vielféltige Einkaufs- und Gastronomieange-
bote geplant, ebenso ein hauseigener Kindergarten, ein Fitness- und
Wellnessbereich und ein Arztezentrum. Zudem ist ein Concierge-
Service angedacht, der fir noch mehr Lebensqualitat sorgt. Der un-
verbaute Blick aus den Wohneinheiten tiber die Donau macht den
MARINA TOWER zu einem attraktiven Wohnstandort, und der
Direktzugang zur Donau Uber das MARINA DECK bietet einen
hohen Freizeitwert. Auf privaten Freifldchen wie Balkon, Loggia,
Terrasse oder Eigengarten sowie auf den groBziigig angelegten
allgemeinen Frei- und Erlebnisfldchen konnen Bewohnerinnen
und Bewohner die Seele baumeln lassen. Uber alledem tiberzeugt
das Projekt mit seiner hervorragenden Infrastruktur: Der MARINA
TOWER st perfekt an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden -
so sind es nur zwei Minuten bis zur U-Bahn-Station U2 Donau-
marina und damit etwa acht Minuten ins Stadtzentrum. Ein nach-
haltiges Mobilitétskonzept mit Carsharing-Angeboten, E-Cars und
E-Bikes und eine Vielzahl an Fahrradabstellpldtzen sorgen fir noch
mehr Komfort. X

© Zechner & Zechner

HWB: 21-24 kWh/m?a, fGEE 0,73-0,75

Janner 2019, Anderungen vorbehalten

Stand:

- . ~ 500 FREIFINANZIERTE EIGENTUMSWOHNUNGEN
—__ - WOHNFLACHEN VON 45 M? BIS 305 M2 : = “
MIT BALKON, LOGGIA TERRASSE ODER EIGENGARTEN S ——

- BESTE LAGE DIREKT AM DONAUUFER 3
- OPTIMALE INFRASTRUK R & VER EH

[
L~

HWB. 18,1225 84 kWh/k

BUWOG ﬁ
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WOHRNEN

AM WIENERBERG

AMELIE / 1100 WIEN, ZELDA-KAPLAN-WEG 8-12

NATURVERBUNDENE, FAMILIEN UND SINGLES finden in
AMELIE ihr neues Zuhause: In unmittelbarer Néhe zum Naherholungs-
gebiet Wienerberg errichtet die BUWOG Group drei Bauteile, die in Zukunft
fiir gewohnt hohe Wohnqualitdt sorgen werden. Alle 136 Wohneinheiten
tiberzeugen mit durchdachten Grundrissen, modernen Sanitdranlagen
mit eleganten Armaturen, auBenliegendem Sonnenschutz sowie priva-
ten Freiflachen wie Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten. AMELIE 8
verfiigt zudem (ber eine hauseigene Sauna mit Ruheraum, in der die
zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner das wohlige Gefiihl einer
eigenen Wellness-Oase daheim genieBen konnen. Der nahegelegene
Otto-Benesch-Park und der Wienerbergteich bieten zusdtzlich alle
Annehmlichkeiten eines Naherholungsgebietes und sorgen damit fiir

PROJEKTE

BUWOG GROUP

Entspannung und einen Ausgleich zum Alltag in wunderbarer Griinlage.
Wer sich hingegen auch einmal nach Trubel sehnt, findet im benachbarten
Business Park Vienna vielféltige Bars und Restaurants sowie ein Kino. Nah-
versorger wie Supermarkt, Apotheke und Drogeriemarkt liegen ebenso in
unmittelbarer Néhe wie eine Vielzahl an Schulen und der bei Kindern be-
liebte groRte Indoor-Spielplatz Osterreichs. AMELIE bietet trotz seiner Néhe
zur Natur auch eine optimale Verkehrsanbindung an die Innenstadt. Sta-
tionen der Buslinien 7A und 15A liegen nur wenige Gehminuten entfernt,
Autofahrer erreichen rasch die Auffahrt zur A2, von wo es in nur sieben
Minuten zur Shopping City Siid geht, die ausgiebiges Shoppingvergntigen
verspricht. X
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~ 43 FREIFINANZIERTE EIGENTUMSWOHNUNGEN

—  2-3-ZIMMER-WOHNUNGEN MIT 50-150 M2

— FITNESSRAUM IM 1. 0G i '

> FERTIGSTELLUNG: FRUHJAHR 2019

> WWW.GRINZINGERALLEE.BUWOG.COM g
_ NZGE /0G.C(
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EXKLUSIVES WOHNGEFUHL

1190 WIEN, GRINZINGER ALLEE 6-8

IM 19. WIENER GEMEINDEBEZIRK steht das BUWOG-Projekt
,Grinzinger Allee 6-8" kurz vor seiner Fertigstellung. Alle 43 freifinan-
zierten Eigentumswohnungen bieten hochwertigste Ausstattung und ein
exklusives Wohngeftihl. Ein GroRteil der 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen
mit jeweils einer Wohnfldche von rund 50 bis 150 m2 verfiigt tiber Frei-
flachen wie Terrasse oder Balkon. Auferdem steht den Bewohnerinnen
und Bewohnern ein hauseigener Fitnessbereich im 1. Obergeschof} zur
Verfiigung, der fiir noch mehr Lebensqualitét sorgt. Die moderne und
anspruchsvolle Architektur des Projekts ftigt sich optimal in die Umge-
bung mit dem direkt angrenzenden StrauR-Lanner Park ein, der zusatz-
lich den Vorteil eines benachbarten Griin- und Erholungsraums bietet.
Die Wohnlage mitten in Dobling erméglicht einen gelungenen Mix aus
stadtischem Leben und dorflichem Charme. So sind die Weinberge und

der Wienerwald nur einen Katzensprung entfernt, und auch die welt-
berithmten Wiener Heurigen sind genauso nah wie die Wiener Innen-
stadt. Der Standort weist eine sehr gute Infrastruktur auf und ist ideal
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Haltestellen der StraRen-
bahn-Linie 38 und der Buslinie 39A sind ebenfalls nur wenige Schritte
vom Projekt ,Grinzinger Allee” entfernt, ebenso wie die S-Bahn-Station
Oberdobling. Eine Tiefgarage wird den zukiinftigen Bewohnerinnen
und Bewohnern dieser besonderen Wohnanlage 35 PKW-Stellplétze
- zum Teil mit Ladestationen fir E-Autos ausgestattet — bieten. Der
Standort hat sich ob seiner groBen Beliebtheit bereits bewdhrt, denn in
dieser besonderen Gegend hat die BUWOG Group auch das internati-
onal ausgezeichnete Projekt ,Pfarrwiesengasse 23" errichtet. X
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/UHAUSE
ANKOMMEN

RIVUS Il /1230 WIEN, WALTER-JURMANN-GASSE 2B

IN SEHR GUT ERSCHLOSSENER STADTRANDLAGE entsteht
im Bezirksteil Atzgersdorf ein moderner Wohnpark mit insgesamt rund
500 Wohneinheiten. Das Gesamtprojekt RIVUS spricht vor allem Fami-
lien, Naturliebhaber und Fans des urbanen Lebens an und bietet bisher
in Wien noch nie dagewesene Innovationen wie etwa einen Supermarkt,
auf dessen Dach sich eine Volksschule mit Sportplatz befinden wird. Die
Lage von RIVUS berzeugt durch ihre perfekte Kombination aus Griin-
raum und den Vorteilen des Stadtlebens. Neben dem teils landlichen
Charakter Liesings und dem vom Liesingbachtal gepragten Atzgersdorf
sind auch der Lainzer Tiergarten oder der Wienerberg nicht weit. Als
Teil dieses einzigartigen Stadtquartiers ist der Projektteil RIVUS Il mit 130
freifinanzierten Eigentumswohnungen, Freiflachen wie Balkon, Terrasse

PROJEKTE

BUWOG GROUP

oder Eigengarten und WohnungsgréRen zwischen 55 und 116 m2 in
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen besonders hervorzuheben. Die gesamte
Anlage ist mit einer Tiefgarage ausgestattet. Kinderspielpldtze und
Kinderwagenabstellrdume runden das familienfreundliche Angebot ab.
Was man bei Standorten dieser Art nicht unbedingt vermuten wiirde, ist
auch bei RIVUS Realitdt: die perfekte Verkehrsanbindung und Infrastruk-
tur. Direkt vor dem BUWOG-Projekt halt ein Bus der Linie 62A, der die
Bewohnerinnen und Bewohner in wenigen Minuten zur S-Bahn-Station
Atzgersdorf oder zum Bahnhof Wien-Meidling bringt. Einkaufsméglich-
keiten sowie Apotheken und Arzte befinden sich auf der Breitenfurter
StraBe, zahlreiche Gastronomiebetriebe und Heurige direkt in Atzgers-
dorf oder im benachbarten Mauer. X

§ > 130 FREIFINANZIERTE EIGENTUMS‘\;VQIHVNUN'GEN .
> ALLE WOHNEINHEITEN MIT BALKON, TERRASSE & )
ODER EIGENGARTEN "~ | MR ¥
“a4 > WOHNUNGSGROSSEN AB CA. 55 M2-CA. 115 M2 | =
= > HAUSEIGENE TIEFGARAGE MIT 90 STELLPLATZEN * &
~  WWW.RIVUS.BUWOG.COM =t
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SEESEE LIVING / 1220 WIEN, MARIA-TUSCH-STRASSE 22 \ O % , — MIT BALKON, TERRASSE ODER GARTEN
i 1 GEMEINSCHAFTSRAUME WIE FIT FITNESSRAUM SAUNA USW r

IN DER SEESTADT ASPERN, einem der groBten und span- _ N NAHE LOBAU, DONAUINSEL UND PRATER
nendsten Stadterweiterungsgebiete Europas, errichtet die BUWOG A e : — U-BAHN IN GEHWEITE = EEE-—w N
Group das Projekt ,SeeSee Living”. Hier entstehen 103 freifinanzierte g S T BEZUGSFERTIGT T T T T T °
Eigentumswohnungen mit zwei bis vier Zimmern, einer Wohnfldche
von 55 bis 110 m2 und gewohnt hochwertiger BUWOG-Ausstattung.
Die intelligenten Grundrisse und die Raumaufteilung von SeeSee Living
lassen viel (Frei-)Raum fir die personliche Entwicklung und Entfaltung
und eignen sich daher ideal fiir Familien. Das architektonisch modern
und mit klaren Linien gestaltete Objekt verfiigt tiber Annehmlichkeiten
wie eine Fahrrad- und Doggy-wash-Station, eine Post-Empfangsbox
sowie Fahrrad- und Kinderwagenabstellrédume. Mehrere Pldtze im Frei-
en, ausgestattet mit Kinderspielmoglichkeiten oder Sitzgelegenheiten,
aber auch private Freiflédchen wie Loggia oder Terrasse laden zum Ver-
weilen ein. Nur zwei Minuten FuRweg trennen das Objekt vom rund
5,4 Hektar grofen grundwassergespeisten See, der unterschiedlichste
Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten bietet. Ein Bildungscampus und

ZEITGEMASSES WOHNEN
N DER DONAUSTADT

5IN22 / 1220 WIEN

ein Kindergarten gleich in der Nahe tragen weiters dazu bei, Familien-
trdume wahr werden zu lassen. In der Seestadt Aspern haben sich

ZWISCHEN STADLAU UND DER SEESTADT ASPERN im 22.
Wiener Gemeindebezirk ist kiirzlich das moderne Wohnprojekt 5in22

DER GROSSTE WIENER GEMEINDEBEZIRK bietet zudem auf-
grund seiner Ndhe zum Naturschutzgebiet Lobau, zur Donauinsel und

mittlerweile vielfaltige Gastronomiebetriebe angesiedelt, ebenso Nah- - entstanden. Die 265 unbefristeten Mietwohnungen verteilen sich auf ~ zur Alten Donau eine Vielzahl an Erholungs- und Sportmaglichkeiten.
versorger wie Lebensmittelladen, Drogeriemarkte, Banken und Arzt- o2 - BIS 4- ZIMMER-WOHNUNGEN . mehrere Baukorper und verfiigen (iber effiziente Grundrisse und eine  Ein gut ausgebautes Radfahrnetz und die U-Bahn in unmittelbarer
praxen. Die offentliche Anbindung mit der nahegelegenen U-Bahn- y ~ CA.55BIS 110 M2 * ""! h : hochwertige Ausstattung wie moderne Tischlerkiichen, Eichenparkett-  Nahe sorgen fir eine perfekte Anbindung. Vor allem zum WU-Campus,
'} Linie U2 sorgt daftir, dass Seestadter in nur 30 Minuten die Wiener i MI'HBXI-.KON_,_EGIA, TERRASSE : boden, Feinsteinzeug und Holzschiebetiiren als Sonnenschutz. Die 2-bis4-  Wiener Prater und auch in die Innenstadt gelangt man in wenigen
Innenstadt erreichen. Autofahrern stehen in der hauseigenen Tief- ~ ODER EIGENGKRTTEN—. J 5 Zimmer-Wohnungen verfiigen allesamt tber Freifldchen wie Balkone, ~ Fahrminuten. X

NUR ZWEI MINUTEN BIS ZUM SEE :: 3
GEPLANTE FERTIGSTELLUNG: FRUHJAHR 2019
WWW.SEESTADT.BUWOG.COM

garage 43 PKW-Stellplétze zur Verfligung. Terrassen und Garten. Zusdtzliche Highlights wie Fitnesscenter, Sauna-
bereich, Waschsalon und ein Gemeinschaftsraum sowie groRziigige
Kellerabteile und Fahrradréume runden das Angebot ab. In der haus-

eigenen Tiefgarage konnen Autoabstellpldtze optional angemietet werden.

byl

Stand: Jdnner 2019, Andert
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_MODERNE EIGENT

UND REIHENHAUSER

— HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

"> VIELE GRUN- UND FREIFLACHEN
'~ AUTOFREIE ZONE |
& PERFEKT FUR FAMILIEN .-
% > NAHEGELEGENE U-BAHN-LINIE U2 — _
~ STATION HAUSFELDSTRASSE i
| > GEPLANTE FERTIGSTELLUNG:
" SEPTEMBER 2020 | :

4Fﬂ?

VERBINDUNG ZWISCHEN
STADT UND LAND

BREITENLEER GARTEN / 1220 WIEN, BREITENLEER STRASSE 266/STADLBREITEN 41

DIE BREITENLEER GARTEN liegen mitten im Ortskern von Breiten- EINER DER REIHENHAUSTYPEN IST EIN PATIOHAUS,
lee, dem einst landwirtschaftlich geprégten Dorf, das heute Teil der  welches Innen und AuRen, Bausubstanz und Griinfldche vereint.
Donaustadt ist. Angepflanzte Baumgruppen sollen an den Pflanzenreichtum der
Hier entsteht rund um ein altes Bauernhaus mit langgezogenem Hof, ~ Umgebung erinnern und Privatsphare bei gleichzeitiger Nachbar-
welches architektonisch typisch fir diese Region ist, eine Wohnanlage  schaft ermoglichen.

mit 70 individuellen und modernen Wohneinheiten in Form von Reihen-
hausern und Eigentumswohnungen. DIE GUTE ANBINDUNG ZUR U-BAHN-LINIE U2 (die
Station HausfeldstraRe ist nur wenige Autominuten entfernt) und ein
direkter FuBweg zum Breitenleer Dorfplatz tragen zum zusétzlichen

Wohnkomfort bei. X

DIE RUHIGE ANLAGE ist eine autofreie Zone und durch Griinflachen,
kleine Plétze, Brunnen und Laubengénge miteinander verbunden.

Stand: Jdnner 2019, Anderungen vorbehalten

- ~ BUWOG PN
71 Erster Wiener Wohnungsmarktbericht | 2019 =——%50 @

HOCHSTER LUXUS

VEREINT MIT

HISTORISCHEM FLAIR

1010 WIEN, BORSEPLATZ 1

INMITTEN DES ALTEN WIENER STADTKERNS wird die ehemalige
k k. Telegrafen Centrale einer umfassenden Revitalisierung zugefihrt.

DAS DENKMALGESCHUTZTE GEBAUDE wurde in den Jahren 1870
bis 1873 erbaut und diente bis 1996 als Sitz fiir den osterreichischen Post-
und Telekommunikationsdienst.

NACH DEM AUFWENDIGEN UMBAU unter Beriicksichtigung der
historisch wertvollen Bauteile entstehen in den finf GeschoRen sowie im
neu ausgebauten DachgeschoB 39 exklusive Stadtresidenzen und Luxus-
penthauser. Eine Besonderheit stellen hier die teilweise zweigeschofig aus-
gebauten Lofts in den ehemaligen Prunksélen mit Raumhahen bis zu 7 m dar.

> HOCHWERTIGSTE AUSSTATTUNG
— CONCIERGE-SERVICE
— WEINKELLER
~_TIEFGARAGE IM HAUS

— PERFEKTE INNENSTADTLAGE § |
— GEPLANTE FERTIGSTELLUNG: HERBST 2019

PROJEKTE

EHL IMMOBILIEN

DAS HOCHPARTERRE bietet zusétzlich ca. 1.250 m2 Platz fur groR-
ziigige und attraktive Buroflédchen.

EIN UMFANGREICHER CONCIERGE-SERVICE, ein hauseigener
Wein- und Degustationskeller sowie ein Ruhegarten in der Gebéudemitte
steht den Bewohnerinnen und Bewohnern zusatzlich zur Verfigung.

Der Bérseplatz mit seiner zentralen Lage in unmittelbarer Nahe der Wiener
RingstraBe und gegeniiber der ehemaligen Wiener Borse bietet viele Ein-
kaufsmoglichkeiten. Der Stephansdom, die Kémntner StraBe und der Graben
sowie der Kohlmarkt sind nur wenige Gehminuten entfernt. X

Stand: Janner 2019, Anderungen vorbehalten

ree Dimensions

(®)

HWA ca. 34,02 kWh/m?a, fGEE ca. 3,17
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PROJEKTE

EHL IMMOBILIEN

WOHRNEN IN DER
ALT-OT TAKRINGER
VORSTADT

ROSE / 1160 WIEN, ROSEGGERGASSE 30

IN DER ROSEGGERGASSE, eingebettet zwischen dem hippen Yppen-
platz und dem Naherholungsgebiet Wilhelminenberg im Herzen Alt-Otta-
krings, liegt das charmante Neubauprojekt ,Rosé” - ein moderner Neubau
mit 49 Eigentums- und Vorsorgewohnungen zwischen 39 und 106 m2.

Die gut durchdachten Apartments mit hochwertiger Ausstattung wie
Eichenparkett, Fliesen aus Feinsteinzeug und hochwertigen Armaturen
zeigen, dass hier auf Qualitét groBen Wert gelegt wird. Alle Apartments
besitzen Freiflichen wie Eigengdrten, Balkone oder Dachterrassen. Ein
zusétzlicher Gemeinschaftsgarten mit gemiitlichem Loungebereich sowie
ein Kinderspielplatz tragen ebenfalls zum allgemeinen Wohl bei.

— GEPLANTE FERTIGSTELLUNG:ﬁFRUHLING 2019
-~
g - P

DAS NEUBAUPROJEKT befindet sich in Griinruhelage und hat
eine ausgezeichnete Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz mit der
U3-Station Ottakring in Gehweite sowie der Schnellbahnlinie S45, den
StraRenbahnlinien 2, 10, 44, 46 und den Buslinien 45A, 46A, 46B, 48A,
N46 in unmittelbarer Umgebung. Hauseigene Tiefgaragenplétze sind
optional verfiigbar.

DER NAHEGELEGENE WILHELMINENBERG mit dem Schloss ladt
zu ausgedehnten Spaziergéngen und sportlichen Aktivitaten inmitten der
Weingdrten und des Wienerwalds ein. X

Stand: Jinner 2019, Anderungen vorbehalten

Jovember 2018, Anderungen vorbehalten
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WILDGARTEN -

PROJEKTE
EHL IMMOBILIEN

|

CA. 1100 WOHNEINHEITEN

107.400 M2 GESAMTFLACHE

VIELFALTIGE WOHNPROJEKTE

VIEL GRUN- UND FREIRAUM ¢ s

AUTOFREIE ZONE (/. o

KINDERGARTEN UND NACHBARSCHAFTSZENTRUM
MIN. IM STADTZENTRUM i i b

WOHNEN AM ROSENHUGEL

WILDGARTEN / 1120 WIEN, LEONORE-BRECHER-WEG

AUF DEM ROSENHUGEL, einem Ausldufer des Wienerwaldes im
12. Wiener Gemeindebezirk, entsteht Wiens erstes Wohnquartier in
einem Wildgarten. Auf etwa 11 Hektar werden zukiinftig 2.300
Menschen im Einklang mit der Natur und doch verbunden mit urba-
nem Flair leben. Das Mitgestalten ist von Anfang an Teil des Entwick-
lungskonzepts, welches ein Leben im Zweifamilienhaus mit mehrge-
schoBigen Wohnbauten verkniipft. Hier wird 6kologische und soziale
Nachhaltigkeit grofgeschrieben.

ALLEIN AUF DEN BAUPLATZEN 4, 5 UND 7 sollen bis 2020
ca. 137 freifinanzierte Eigentumswohnungen in traditioneller Ziegel-
bauweise und 6kologisch nachhaltiger Holzbauweise rund um ein
denkmalgeschiitztes Nachbarschaftszentrum errichtet werden.

IM WILDGARTEN ENTSTEHT VIEL FREIRAUM - vom Gemein-
schaftsgarten, tiber Wildhecken, bis zur Blumenwiese. Durch die gute
Lage - in etwa 30 Minuten erreicht man das Stadtzentrum von Wien -
kann die Verbindung von Stadt und Land, von gemeinschaftlichem
Leben in als auch mit der Natur, augenscheinlich gelebt werden. X
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WIEN = MEHR ALS NUR EINE STADT

IN SEINER VIELFALT IST WIEN wohl kaum zu tiberbieten: liebe-
voll sanierte Altbauten, die Geheimnisse aus langst vergangenen Tagen
mit sich tragen, innovative Architektur und moderne Szeneviertel, die
sich bei Jung und Alt an Beliebtheit erfreuen. Mérkte und Kaffeehéuser,
die mit Alt-Wiener Tradition bezaubern und in Verbindung mit Multi-
kulturalitét ein unverwechselbares Flair bieten. Kaiserliche Parkanlagen
und eine Bandbreite an Kunst und Kultur - einmal da gewesen, kann
kaum jemand dem Charme jener Stadt, die bereits zum 9. Mal in Folge
als Stadt mit der weltweit héchsten Lebensqualitat aus der aktuellen
Mercer-Studie hervorgeht, widerstehen. Die Einwohnerinnen und Ein-
wohner Wiens genieRen hohe soziale Standards, ein gut ausgebautes
Infrastrukturnetz, das auch weiterhin laufend optimiert wird, und eine
tiberdurchschnittlich hohe Wohnqualitét. Neue Aufgaben ergeben sich
fir Wohnraumschaffende aus der kontinuierlich steigenden Bevolke-
rungszahl in Wien.

WOHNEN ZAHLT ZU DEN GRUNDBEDURFNISSEN der Men-
schen. Dabei sind die Anforderungen an Wohnraum so unterschied-
lich und individuell, wie die Menschen selbst. Eines haben sie jedoch
gemeinsam: Der Aspekt der Leistbarkeit ist fiir alle von Relevanz.
Wéhrend Wien laut Deloitte Property Index 2018 im europaweiten
Vergleich bei Mietern und Kéufern derzeit durchaus attraktiv ist, bleibt
abzuwarten, wie sich die Wohnpreise u. a. angesichts steigender Bau-
kosten weiterentwickeln.

DER WIENER WOHNUNGSMARKT VERFUGT iiber besonders
groResEntwicklungspotenzial, undwir, dieBUWOG Groupund EHL Immo-
bilien, haben es uns zur Aufgabe gemacht, den Markt aktiv mitzugestalten.

,Der Wiener Wohnungsmarkt verfiigt iiber
besonders groBes Entwicklungspotenzial, und
wir, die BUWOG Group und EHL Immobilien,
haben es uns zur Aufgabe gemacht, den Markt
aktiv mitzugestalten.”

Wir sind stolz darauf, auch mit der diesjahrigen Ausgabe des Ersten
Wiener \Wohnungsmarktberichts Interessenten unser gebiindeltes
Know-how zur Verfiigung stellen zu kénnen und darin die aktuellsten
Entwicklungen aufzuzeigen. Sorgfaltig recherchierte Zahlen und Fakten
geben einen Uberblick iiber die aktuelle Lage in allen 23 Bezirken;
Einschétzungen und Prognosen von und fiir Trends und Hotspot-
Gegenden ermoglichen einen Blick darauf, was die Zukunft fir Wien
bereithdlt. All diese Informationen unterstiitzen Wohnraumsuchende
und Anleger bei der Auswahl der idealen Wohnimmobilie.

DIE BUWOG GROUP UND EHL IMMOBILIEN verflgen (iber
jahrzehntelange Erfahrung am Wohnungsmarkt und stehen fir oko-
logisches und nachhaltiges Agieren auf eben diesem, denn Wohnen
bedeutet Bestandigkeit. X

4
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SEMERKUNGEN UND
BEGRIFFSBES TIMMUNGEN

ERKLARUNG SINUS-MILIEUS®

Oberschicht / Etablierte
Obere 1 8%
Mittelschicht

Konservative

Performer
8%
Digitale

5% Postmaterielle Individualisten

10%

Mittlere 2
Mittelschicht

Biirgerliche Mitte
14%

Traditionelle
12%
Untere
Mittelschicht/ 3 Konsumorientierte
Unterschicht Basis

9%

Soziale > A B
Lage Plichterfillung, Individualisierung,
Ordnung Selbstverwirklichung, Genuss

orientierung  Traditionelle Werte Modernisierung

SINUS-MILIEUS® SIND ZIELGRUPPEN, die es wirklich gibt - ein
Modell, das Menschen nach ihren Grundhaltungen und Lebensweisen
gruppiert und das auf Uber drei Jahrzehnten sozialwissenschaft-
licher Forschung basiert. Diese Milieus betrachten die grundlegenden
Wertorientierungen und Einstellungen der Menschen zu Arbeit und Frei-
zeit, Familie und Partnerschaft, Konsum und Politik. Dadurch wird der
Mensch ganzheitlich wahrgenommen - im Bezugssystem all dessen,
was fiir sein Leben Bedeutung hat. Sinus-Milieus® konzentrieren sich
also auf die realen Lebenswelten der Menschen und beschreiben eine

9%

Adaptiv-
Pragmatische
12%

Hedonisten
13%

@ INTEGRAL

C

Multi-Optionalitit, Refokussierung,
Pragmatismus neue Synthesen

Neuorientierung

Grundorientierung, die ein Individuum in seiner Jugend entwickelt und
die Uber die Jahre in ihrer Struktur stabil bleibt - sie @ndern sich also
nicht kurzfristig.

DAS MODELL DER SINUS-MILIEUS® wird kontinuierlich und auf
Basis der Trendforschung von INTEGRAL-SINUS sowie Studien zu den
Lebenswelten der Menschen an soziokulturelle Veranderungen in der
Gesellschaft angepasst.
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NEBEN DEM KONSUMVERHALTEN und dem Lebensstil werden
auch Wohnumfelder in hohem AusmaRB von zugrundeliegenden Wert-
haltungen geprégt. Jeder Wiener Bezirk weist Besonderheiten auf, die
bestimmte Milieugruppen in erhéhtem MaBe ansprechen. Fir diesen
Bericht wurden daher fir jeden Bezirk jene Sinus-Milieus® heraus-
gegriffen, die dort starker als im Wiener Durchschnitt vertreten sind.
Diese Milieu-Schwerpunkte wurden (iber den jeweils ganzen Bezirk
errechnet, Abweichungen in einzelnen Bezirksteilen sind daher moglich.

DIE GRAFIK AUF SEITE 75 zeigt die aktuelle Milieu-Landschaft und
die Position der verschiedenen Milieus in der 6sterreichischen Gesell-
schaft. Dabei beschreibt die X-Achse, welche Grundorientierungen die
einzelnen Milieus innerhalb der Gesellschaft aufweisen. Traditionelle

WIR SCHREIBEN FUR SIE das Kleingedruckte ganz groR. Damit
im Vorfeld bereits alle Fragen beantwortet und Unklarheiten beseitigt
werden konnen, finden Sie hier eine Ubersicht der Definitionen und
Begriffsbestimmungen, die auf den vorangegangenen Seiten verwendet
wurden.

BEI ALLEN BEZEICHNUNGEN, die sich auf Personen beziehen,
sind beide Geschlechter gemeint, unabhangig von der in der Formu-
lierung verwendeten konkreten geschlechtsspezifischen Bezeichnung.

/ZUGRUNDE LIEGENDE DATEN

DIESER BERICHT wurde mit groBtmaglicher Sorgfalt erstellt. Bei den
Inhalten handelt es sich um teilweise duRerst komplexe Sachverhalte,
die einer stetigen Veranderung unterliegen. Der Wohnungsmarkt in
Wien ist stark segmentiert und sehr dynamisch. Welche Mikrostand-
orte gerade im Trend liegen, kann sich innerhalb von relativ kurzer Zeit
andern.

BElI UNSERER ANALYSE DES WOHNUNGSMARKTES stiitzen
wir uns, wenn nicht anders angefiihrt, auf die Daten der Statistik
Austria oder des Magistrats der Stadt Wien und sind dabei auf dem
neuesten Wissensstand.

PREISANGABEN

IN OSTERREICH GILT fiir Altbauten (d.h. ungeférdert errichtete
Objekte mit Baubewilligung vor 1953 bzw. Wohnungseigentumsobjekte

Werte (A) beinhalten etwa das Streben nach Ordnung und Pflichterfil-
lung. Moderne Grundwerte (B) schlieBen unter anderem das Bediirfnis
nach Individualisierung und Selbstverwirklichung mit ein. Auch eine
Neuorientierung (C) lasst sich in der heutigen Gesellschaft erkennen.
Diese differenziert sich weiter in Pragmatismus und Multi-Optionalitdt
sowie in Refokussierung und Suche nach neuen Synthesen. Die Y-Achse
zeigt die soziale Lage der einzelnen Milieus: Die Gesellschaft wird in
Oberschicht (1), Mittelschicht (2) und Unterschicht (3) unterteilt. Je
hoher ein bestimmtes Milieu in der Grafik angesiedelt ist, desto
gehobener sind Bildung, Einkommen und Berufsgruppe; je weiter
rechts es sich befindet, desto aktueller ist die Grundorientierung des
jeweiligen Milieus im soziokulturellen Sinn. Weitere Informationen zu
den Sinus-Milieus® finden Sie unter www.integral.co.at. X

mit Baubewilligung vor 1945) das Mietrechtsgesetz in seiner Vollanwen-
dung. Damit ist die MiethGhe nicht frei vereinbar, sondern es kommt der
Richtwert-Mietzins - der angemessene Mietzins bzw. Kategorie-Mietzins -
zur Anwendung. Die betraglich beschrankten Mieten sind bei den ermit-
telten Werten in diesem Bericht nicht beriicksichtigt.

ALLE BEI DEN BEZIRKSSEITEN angegebenen Preise verstehen
sich immer je Quadratmeter reiner Nettowohnnutzflache (ohne Loggia
0.A).

BEI DEN VERKAUFSPREISEN handelt es sich um Eigentlimerpreise
je Quadratmeter Nettowohnnutzfldche ohne Stellplatz und ohne Neben-
kosten.

BEI DEN MIETPREISEN handelt es sich um Nettomieten ohne
Umsatzsteuer und ohne Betriebskosten.

DEFINITIONEN

MIT DEM WORT ,ERSTBEZUG" bei den Preisen ist ein Neubau oder
ein Altbau nach einer Komplettsanierung gemeint.

BEI ,SONSTIGE” handelt es sich um Wiedervermietungen bzw.
Verkdufe aus dem Wohnungsbestand.

MIT DER BEZEICHNUNG ,HOTSPOTS" bei den einzelnen
Bezirken sind jene Lagen und Wohngegenden gemeint, wo derzeit eine
besonders hohe Nachfrage sowohl bei Miete als auch bei Eigentum
besteht. X
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